Ul;zad Miejski w Srodzie §laskiej

Sroda Slaska, 27 maja 2015 roku
GNA.6727.1.138.2015

WYPIS Z PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (fj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199) oraz w oparciu o ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi RAKOSZYCE uchwalonego Uchwatg NR VI/38/15 Rady Miejskiej
w Srodzie Slgskiej z dnia 25 lutego 2015 roku w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Rakoszyce (Dz. U. Woj. Doln. z dnia 6 marca 2015 poz. 982), informuije, ze:

+ dzialka nr 347/1 AM-1 obreb Rakoszyce polozona jest na terenach ustug nieucigzliwych
[2U], dziatka zlokalizowana w strefie "B" ochrony konserwatorskiej i strefie "OW" ochrony
zabytkow archeologicznych;

USTALENIA SZCZEGOLOWE:
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2-U ustala sie nastepujgce przeznaczenie
terenu: ustugi nieuciazliwe. .

uslugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosé. ustugows, ktéra nie powoduje przekroczenia
standardow jako$ci Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych w granicach nieruchomosci, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny oraz poza jej granicami;

2. Dla terenu 2-U obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce sposobu ksztattowania zabudowy:

1) liczba nadziemnych kondygnacji nie moze by¢ wieksza niz 2 kondygnacije, liczac tgcznie
z poddaszem;

2) wymiar pionowy elewacji mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu
dachu nie moze przekracza¢ 9 m;

3) wymiar pionowy budowli mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej najwyzszego punktu
nie moze przekracza¢ 9 m;

4) obowigzujg dachy symetryczne dwuspadowe lub dachy naczdtkowe, o nachyleniu potaci
dachowych pod katem od 38 do 45 stopni, kryte matowa dachowka ceramiczng w kolorze
ceglastym.

3. Dlaterenu 2-U obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenu:
1) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu,
odpowiednio:

a) w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajgcej drogi wojewédzkiej nr 3486, zlokalizowanej poza
granicami obszaru objetego planem;

b) w odlegtosci 6 m od péinocno-wschodniej granicy obszaru objetego planem:

2) ustala sig wskazniki intensywnoséci zabudowy:
a) minimalny wskaznik intensywnoséci zabudowy: 0,01;
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0:

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 50%:

4) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy zagospodarowaé jako powierzchnie
biologicznie czynng;

5) dopuszcza sig wydzielanie drog wewnetrznych o szerokoéci minimum 6 m.
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Dla terenu 2-U ustala sie obowigzek realizacji co najmniej 1 stanowiska postojowego na kazde
rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej ustug.

Dla terenu 2-U ustala si¢ zakaz sytuowania wolnostojacych urzgdzen reklamowych.

Teren 2-U przeznaczony jest dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
{(gminnym).

USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO ZMIANA PLANU:

T

W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie sytucwanie elementdw zagospodarowania terenu
zapewniajgcych prawidtowe korzystanie z terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem jak miejsca
postojowe dla samochodéw, zielen, obiekty matej architektury, urzadzenia budowlane.

Na kazdym z terenéw zakazuije sie przeznaczen innych niz te, ktére sg dla niego ustalone w planie.

Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania $rodowiska, krajobrazu oraz ksztatowania

tadu przestrzennego:

1) w zakresie ochrony przed halasem ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu okreslone
w przepisach odrebnych dla terenu 1-MNU jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej;

2) obszar objety planem potozony jest w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr
318 ,Subzbiornik Prochowice — $roda Siaska” wymagajgcego szczegoinej ochrony, w zwigzku
Z powyzszym na calym obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji sktadowis!-
odpadéw niebezpiecznych i innych;

3) ustala sie zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki obiektéw budowlanych, z wytaczeniem
kolorystyki urzadzen reklamowych, o ktérych mowa w pkt 5.

4) ustala si¢ zakaz sytuowania ogrodzen, ktérych wypeinienie stanowig prefabrykowane elementy
betonowe;

5) ustala sig nastepujace zasady sytuowania urzgdzen reklamowych:

a) dopuszcza sie sytuowanie urzadzen reklamowych na budynkach:

b) dopuszcza sie sytuowanie wolnostojgcych urzgdzen reklamowych z zastrzezeniem ustaier
dla strefy ,B” ochrony konserwatorskiej;

¢) dla wolnostojgcych urzadzen reklamowych ustala sie maksymalng powierzchnie reklamowsg
do 2 m? i maksymalny wymiar pionowy do 3 m mierzony od poziomu terenu przy urzadzeniu
do jego najwyzszego punktu;

d) dla urzadzen reklamowych umieszczonych na budynkach ustala sie maksymaina, {gczng
powierzchnie reklamowg do 4 m? mierzong dla jednego budynku.

Ustala sig nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala sig strefe ,B" ochrony konserwatorskiej, réwnoznaczng z obszarem historycznego ukiadu:
ruralistycznego miejscowosci, ujetym w ewidencji zabytkow, w ktérej ustala sie:

a) zakaz lokalizacji konstrukcji  wiezowych i masztow zwigzanych z urzadzeniai, .
przekaznikowymi telekomunikacji oraz zakaz lokalizacji dominant architektonicznych.
wolnostojgcych urzgdzen reklamowych, urzadzen technicznych o gabarytach kolidujgcych: z
krajobrazem kulturowym obszaru:

b) nawigzanie nowag zabudowg w zakresie skali, bryty, gabarytow, uzytych materiaisw
wykonczeniowych elewacji, otworéw okiennych i drzwiowych, podziatéw stolarki oraz
kolorystyki obiektéw do historycznej zabudowy:

2) ustala sig strefe ochrony konserwatorskiej ,OW” dla ochrony zabytkéw archeologicznych
réwnoznaczng z obszarem ujetym w ewidencji zabvtkow, w ktorej ustala sie dla inwestycji
zwigzanych z pracami ziemnymi przeprowadzenie badan archeclogicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Ustala sie nastgpujgce zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1 m;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé sie w przedziale
od 45° do 135°.
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Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1)
2)

3)

dopuszcza sie lokalizacje drég wewnetrznych;

powigzanie obszaru objgtego planem z zewnetrznym ukfadem komunikacyjnym poprzez

przylegte tereny komunikacji publicznej i wewnetrznej potozone poza granica obszaru objetego

planem;

obstuga komunikacyjna terenéw w obszarze objetym planem z przyleglych drég publicznych oraz

z przylegtych drég wewnetrznych, na zasadach okres$lonych w przepisach odrebnych;

szczegotowe ustalenia dotyczgce drog, o ktérych mowa w pkt 1 sformutowano w ustaleniach

szczego6lowych. ;

w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji ustala sie:

a) miejsca postojowe dla samochodow nalezy realizowa¢ jako terenowe miejsca postojowe lub
jako miejsca postojowe w budynkach;

b) minimalng ilosci stanowisk postojowych dla samochoddéw dla poszczegbinych terenow
okreslono w zaleznoéci od potrzeb w ustaleniach szczegotowych;.

c) minimalna ilo$¢ stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

1. Ustala sig¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1)

2)
3)

4
5)
6)

7)

8)

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, z uwzglednieniem dostepnosci wody dla celow
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi; dopuszcza sie zaopatrzenie z ujec
indywidualnych wytgcznie do celdw gospodarczych lub technologicznych.

odprowadzanie sciekow komunalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej; dopuszcza sie
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie dziatek budowlanych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych zbiornikow gazu;

zaopatrzenie w ciepto z lokalnych, indywidualnych zrodet ciepta;

zaopatrzenie w energie elekiryczng z sieci elektroenergetycznej; nowe sieci elektroenergetyczne
$redniego i niskiego napigcia oraz przyigcza elektroenergetyczne nalezy realizowa¢ w formie
podziemnych sieci kablowych;

sieci i przytgcza telekomunikacyjne nalezy realizowaé w podziemnych kanatach kablowych lub w
formie podziemnych linii kablowych; dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o
nieznacznym oddzialywaniu oraz innych urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej
z zastrzezeniem, ze lokalizacja tych urzgdzen jest zgodna z przepisami odrebnymi;

w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ wymoég prowadzenia zorganizowanej, selektywnej
gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza sie sytuowanie urzgdzen oraz sieci infrastruktury technicznej na wszystkich terenach,
o ile ustalenia szczegdiowe nie stanowig inaczej oraz sytuowanie tych urzadzen i sieci nie koliduje
z istniejgcymi lub projektowanymi elementami zagospodarowania terendw.

Niniejszy wypis wydaje sie na potrzeby wydziatu w miegjscu

Sprawe prowadzi:

Loreta Janta-Genschmer, Inspektor Wydz. Gospodarki Nieruchomoéciami i Architektury, tel. (71) 38 60 719;@’64’1’
e-mail: gpa@srodaslaska.pl !

Zatwierdzit:

Katarzyna Raczynska, Kierownik Wydz. Gospodarki Nieruchomosciami i Architektury, tel. (71) 39 60 746; 927
e-mail: architekt@srodaslaska.p!
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