‘ e Slgska
) Sroda Slaska, dnia 16 czerwca 2025 r.
SRL.6220.21.23.2024

DECYZJA
o $Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U.z 2024 r., poz. 1112
z pézn. zm.), § 3 ust. 1 pkt 37 lit. b), c), d), § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b), § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b), § 3
ust. 1 pkt 62 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 z
pézn. zm.) oraz art. 104 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 572) po rozpatrzeniu wniosku ztozonego przez
Joanne Atamaniuk, dziatajgcg na rzecz i w imieniu SATOIA S.A., ul. SIQZna 104/4A, 53-111
Wroctaw
stwierdzam

I. Brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla przedsiewzigcia pn.
Budowa hali magazynowo-produkcyjno-ustugowej wraz z zapleczami socjalno-biurowymi oraz
infrastruktura towarzyszaca na czesci dzialek 2/5 i 2/6 obreb 10 w Srodzie Slaskiej.

Il. Okreslam warunki, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b) ustawy o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziafywania na srodowisko, tj.:

1. Wycinke drzew i krzewow kolidujacych z realizacjg inwestycji w okresie od 1 marca do
31 sierpnia przeprowadzi¢ pod nadzorem specjalisty ornitologa, ktéry przed
rozpoczeciem wycinki dokona ogledzin drzew i krzewdéw pod katem gniazdowania
ptakdéw, a w przypadku potwierdzenia ich gniazdowania - wskaze dopuszczalny termin
prowadzenia wycinki. W pozostatym okresie (od 1 wrzesnia do konca lutego) ww.
nadzor nie jest wymagany.

2. Rozpoczecie prac budowlanych (ziemnych) oraz wycinke drzew i krzewdw w terminie
od 1 marca do 31 sierpnia poprzedzi¢ kontrolg z udziatem specjalisty ornitologa, ktory
dokona oglgdu terenu pod katem wystepowania gniazd chronionych gatunkow ptakoéw,
a w sytuacji stwierdzenia ich wystepowania wskaze dopuszczalny termin prowadzenia
prac. W pozostatym okresie (od 1 wrzesnia do konca lutego) ww. kontrola nie jest
wymagana.

3. Pnie przewidzianych do zachowania drzew narazonych na uszkodzenia mechaniczne
odeskowac do wysokosci ok. 2 m od poziomu gruntu (dolna cze$¢ desek winna opieraé
sie na podfozu). Odeskowanie nalezy przymocowac do pnia, w sposéb niepowodujacy
okaleczenia drzewa, a pomiedzy odeskowaniem i powierzchniag pnia drzewa umiescié
elastyczny materiat (np. grube maty stomiane).

4. Prace ziemne w obrebie bryt korzeniowych drzew i krzewow przewidzianych do
zachowania wykonywac recznie. Odstoniete korzenie przykrywa¢ matami stomianymi
lub jutowymi - przy temperaturach przekraczajgcych 20°C zwilzonymi woda, by
zapobiec wysuszeniu korzeni, natomiast przy temperaturach ujemnych maty powinny
by¢ suche, by unikngé przemarzania korzeni.

5. Nie sktadowac ziemi, odpadow statych lub ptynnych mogacych zmieni¢ chemizm gleby
(np. oleje, paliwa) w obrebie drzew i krzewdw.

6. Nie rzadziej niz raz dziennie kontrolowa¢ wykopy mogace stanowi¢ putapki dla
zwierzat: ptazdéw, gadow, matych ssakéw (ze szczegdlnym uwzglednieniem okresu
migracji i rozrodu, tj. od 15 marca do 15 paZzdziernika), a znajdujgce sie w nich
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zwierzeta niezwiocznie odtawiaé i wypuszcza¢ poza obszar inwestycji, przy czym
ostatnig kontrole obecnosci zwierzat w wykopach przeprowadzi¢ bezposrednio przed
zasypaniem wykopow.

Od strony cieku Rokitnik wprowadzi¢ wygrodzenie herpetologiczne. Wygrodzenie ma
byé o wysokoéci 50 cm w czeéci nadziemnej zakonczonej dodatkowo 10 cm
przewieszka skierowang "na zewnatrz". Cze$¢ podziemna powinna by¢ wkopana na
gteboko$é min. 20 cm. Wygrodzenie wykona¢ z materiatu umozliwiajgcego odpowiedni
naciag (siatka cieniujgca, geowtoknina). Prace przeprowadzic pod nadzorem
specjalisty herpetologa.

Do planowanych nasadzen drzew i krzewdw zlokalizowanych wzdtuz zachodnie]
granicy dziatki nr 2/5 obreb 10 gmina Sroda Slaska (o dtugosci nie mniejszej niz 130
m), wykorzysta¢ rodzime gatunki np. lipg drobnolistng Tilia cordata, berberys
zwyczajny Berberis vulgaris, klon zwyczajny Acer pseudoplatanus, Sliwe tarning
Prunus spinosa. Nie stosowac gatunkéw inwazyjnych.

We wschodniej czesci dziatki nr 2/5 obreb 10 gmina Sroda Slaska wykonaé take
kwietng o powierzchni ok. 800 m? (sktadajaca sie z gatunkow pochodzenia rodzimego,
np. babka lancetowata Plantago lanceolata, chaber btawatek Centaurea cyanus,
komonica zwyczajna Lotus corniculatus, kostrzewa czerwona Festuca rubra).
Odwodnienia wykopéw w trakcie realizacji inwestycji nalezy wykonywa¢ w sposob
niezagrazajacy srodowisku gruntowo-wodnemu, po otrzymaniu wymaganych zgod.
Scieki bytowe na etapie realizacji budowy nalezy odprowadza¢ do przeno$nych toalet
typu toi-toi, a nastepnie przekazywaé firmie asenizacyjnej na podstawie podpisanej
umowy.

Na etapie eksploatacji inwestycji wody opadowe i roztopowe odprowadzac do
szczelnegol/ych zbiornika/éw retencyjnego/ych i retencji rurowe;j:

- podziemnego/ych i /lub nadziemnego/ych z odprowadzeniem do cieku/rowu i/lub

- podziemnego/ych lub naziemnego/ych z odprowadzeniem do kanalizacji deszczowe;j
illub

- zbiornika/éw retencyjnego/ych szczelnego/ych odparowujgcego/ych.

Nalezy odpowiednio dobra¢ gteboko$é posadowienia zbiornikdw retencyjnych na wody
opadowe i roztopowe z uwagi na poziom zwierciadta poziomu wodonosnego.

Przed retencjonowaniem lub odprowadzeniem do $rodowiska wéd opadowych
z powierzchni narazonych na zanieczyszczenie, wody te nalezy podczyscic
w separatorach substancji ropopochodnych i osadnikach.

Za wykonanie na terenie inwestycji systemu retencyjnego o wtasciwej pojemnosci oraz
utrzymanie systemu retencyjnego w gotowosci retencyjnej odpowiada inwestor.

Przy odprowadzaniu wéd opadowych i roztopowych z terenu inwestycji nalezy
kierowaé sie uzgodnieniami dotyczacymi sposobu, miejsca i ilosci odprowadzanych
wod opadowych okreslonymi przez gestora odbiornika.

Przed rozpoczeciem uzytkowania inwestycji nalezy w przypadku odprowadzenia wod
opadowych do cieku/rowu nalezy uzyskac stosowne pozwolenie wodnoprawne.

W zwigzku z wielko$cia zajmowanego terenu przez inwestycie oraz zapisow
dotyczacych retencji wod opadowych w miejscu powstania zawartych w Planach
przeciwdziatania skutkom suszy, w celu ograniczenia ilosci odprowadzanej wody
opadowej do $rodowiska lub kanalizacji, nalezy rozwazy¢ wykorzystanie czgsci tych
wod jako wode szarg do spiukiwania toalet czy podlewania terenéw zielonych.

Scieki bytowe na etapie eksploatacji odprowadza¢ do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych lub docelowo do miejskiej sieci kanalizacyjnej, po uzyskaniu
wymaganych zgod.

Scieki przemystowe z mycia posadzek nalezy traktowa¢ jako odpad ptynny
i przekazywa¢ stosownemu odbiorcy lub w przypadku odprowadzania $ciekow do
kanalizacji sanitarnej nalezy przed ich odprowadzeniem uzyskaé¢ zgode gestora sieci
i jesli bedzie to wymagane pozwolenie wodnoprawne.

. Odpady niebezpieczne magazynowaé w zamknigtych, szczelnych i oznakowanych

pojemnikach lub kontenerach, odpornych na dziatanie sktadnikow umieszczonych w



nich odpadow zlokalizowanych w wyznaczonym, ogrodzonym miejscu o utwardzonym
podtozu, zabezpieczonym przed wplywem warunkéw atmosferycznych. Odpady
niebezpieczne przekazywaé uprawnionym odbiorcom, a migjsca ich magazynowania
oznaczy¢ i zabezpieczy¢ przed wstepem oséb nieupowaznionych.

22. Odpady inne niz niebezpieczne magazynowac selektywnie w zamykanych, szczelnych
i oznakowanych pojemnikach, kontenerach, ustawionych w wyznaczonym migjscu
o utwardzonym  podtozu, zabezpieczonym przed  wplywem  warunkow
atmosferycznych, a nastepnie przekazywac¢ uprawnionym podmiotom do dalszego
zagospodarowania.

23. W przypadku odkrycia podczas prac budowlanych na terenie przedsiewziecia sieci
drenarskiej, fakt ten nalezy zgtosi¢ spdtce wodnej dziatajgcej na terenie gminy lub
zwigzkowi spoétek wodnych. W przypadku uszkodzenia dziatajgcego drenazu
koniecznym bedzie wykonanie przebudowy istniejgcego systemu drenarskiego w
spos6b umozliwiajgcy jego dalsze dziatanie. Prace nalezy przeprowadzi¢é pod
nadzorem inspektora z odpowiednimi uprawnieniami.

24. Przed rozpoczeciem prac budowlanych na terenie planowanego przedsiewziecia
wykonaé¢ inwentaryzacje przyrodnicza roslin inwazyjnych, m.in. zarosli rdestowca.
W przypadku stwierdzenia wystepowania tego gatunku na omawianym terenie nalezy
usunag¢ rosliny zgodnie z obowigzujgcymi wytycznymi, tak aby nie dopusci¢ do jej
rozprzestrzeniania sie poza terenem inwestycji.

Uzasadnienie

Na wniosek Joanny Atamaniuk, dziatajacej na rzecz i w imieniu inwestora — SATOIA
SA., ul SIQZna 104/4A, 53-111 Wroctaw z dnia 08 listopada 2024 r., zostato wszczete
postepowanie w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia pn. Budowa hali magazynowo-produkcyjno-ustugowej wraz z zapleczami
socjalno-biurowymi oraz infrastrukturg towarzyszaca na czesci dziatek 2/5 i 2/6 obreb 10 w
Srodzie Slaskiej.

Poniewaz w powyzszej sprawie liczba stron postepowania przekracza 10, o wszczeciu
postepowania, zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o
ocenach oddziafywania na Srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112z pdzn. zm.) i art. 49 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. 2024 r., poz.
572) strony zostaty poinformowane obwieszczeniem z dnia 19 listopada 2024 r., znak
SRL.6220.21.2.2024.

Planowana inwestycje nalezy zaliczy¢ do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, zgodnie z rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko
(Dz. U.z2019r., poz. 1839 z pézn. zm.), {j.:

-§ 3ust. 1pkt 37 b), ¢), d) - instalacje do naziemnego magazynowania:

b) produktow naftowych,

¢) substancji lub mieszanin, w rozumieniu odpowiednio art. 3 pkt 1 i 2 rozporzgdzenia nr
1907/2006, niebedgcych produktami spoZzywczymi,

d) gazow fatwopalnych,

- § 3 ust. 1 pkt 54 b) - zabudowa przemystowa lub magazynowa, wraz z fowarzyszgca jej
infrastrukturg, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:1 ha na obszarach innych niz
wymienione w lit. a;

-§ 3ust. 1 pkt 58 b) - garaze, parkingi samochodowe lub zespofy parkingow, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzigc, o ktorych mowa w pkt 52, 54—
57159, wraz z towarzyszgcg im infrastruktura, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz: 1 ha
na obszarach innych niz wymienione w lit. a.

- § 3ust. 1 pkt 62 - drogi 0 nawierzchni twardej o catkowitej dtugosci przedsiewziecia powyzejf
1 km inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 31 i 32 lub obiekty mostowe w ciagu drogi o
nawierzchni twardej, z wytgczeniem przebudowy drdog lub obiektéw mostowych, stuzgcych do
obsfugi stacji elektroenergetycznych i zlokalizowanych poza obszarami objetymi formami




ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
r. o ochronie przyrody.

Przeprowadzenie oceny oddziatywania na érodowisko dla przedmiotowej inwestycji jest
fakultatywne i wymaga ona uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na S$rodowisko witasciwy organ wydaje decyzje o Srodowiskowych
uwarunkowaniach po stwierdzeniu zgodnoéci lokalizacji przedsiewzigcia z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli plan ten zostat uchwalony.

Planowane przedsigwzigcie bgdzie zlokalizowane na czesciach dziatek nr 2/5 i 2/6 AR-
6 obreb 10 w Srodzie Slgskiej, na ktorych obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzony uchwatg nr XVI/113/15 Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej z dnia
28 pazdziernika 2015 r. (publikacja Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Dolnoslgskiego z 2015
r., poz. 4809).

Obszar przeznaczony jest pod tereny aktywnoéci gospodarcze] 1-AG, tereny zieleni
nieurzadzone] 2-ZR. Pod wzgledem planistycznym przedsigwziecie jest zgodne
z przeznaczeniem terenu ustalonym w obowigzujgcej zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sroda Slagska (pismo z dnia 29 listopada 2024 r.,
numer WPA . 6727.1.264.2024).

W toku postepowania, zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 cytowanej wyzej ustawy, dnia
21 listopada 2024 r., Burmistrz Srody Slaskiej wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska we Wroctawiu - pismo znak SRL.6220.21.4.2024, do Dyrektora Zarzadu Zlewni
we Wroctawiu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie — pismo znak
SRL.6220.21.5.2024 oraz do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Srodzie
Slaskiej - pismo znak SRL.6220.21.6.2024, z wnioskiem o wydanie opinii w sprawie potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko planowanej inwestycii.

Pismem z dnia 16 grudnia 2024 r., znak VC. 775.4901.262.2024. MB (data wptywu
19.12.2024 r.), Zastepca Dyrektora Zarzqdu Zlewni we Wroctawiu Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie wezwat Burmistrza Srody Slaskiej do uzupetnienia
karty informacyjnej przedsiewziecia.

Pismem z dnia 20 grudnia 2024 r., znak WOO0$.4220.618.2024 WM.1 (dostarczone
przez ePUAP), Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu poinformowat
0 niemoznoéci zatatwienia przedmiotowej sprawy w ustawowym terminie ze wzgledu na
konieczno$é uzupetnienia przedtozonego materiatu dowodowego, a w nastepstwie dokonania
stosownych ustalen oraz wyznaczeniu nowego terminu zafatwienia sprawy, tj. do dnia
31 stycznia 2025 .

Obwieszczeniem z dnia 23 grudnia 2024 r., znak SRL.6220.21.7.2024, majac na
wzgledzie obowigzek uzyskania opinii co do koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko planowanego przedsiewziecia, zawiadomiono strony
postepowania o przedtuzeniu terminu zatatwienia sprawy, tj. do dnia 28 lutego 2025

Pismem z dnia 24 grudnia 2024 r., znak SRL.6220.20.9.2024 SRL.6220.21.9.2024,
Burmistrz Srody Slaskiej wezwat pe’momocmka inwestora do ztozenia wyjasnien zgodnie
z pismem Dyrektora Zarzadu Zlewni we Wroctawiu Paristwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie z dnia 16 grudnia 2024 r., znak VC. Z75.4901.262.2024.MB.

Pismem z dnia 17 stycznia 2025 r., znak WO0S$.4220.618.2024 WM.2, Reglonalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu wezwat petnomocnika do ztozenia wyjasnien do
karty informacyjnej przedsiewziecia.

Postanowieniem z dnia 07 stycznia 2025 r., znak ZNS.9022.46.2024 A0 (data wptywu
22.01.2025 r.), Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Srodzie Slaskiej wyrazit opinie,
iz nie istnieje koniecznos¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko planowanego
przedsiewziecia.

Pismem z dnia 23 styeznia 2025 r. (data wplywu 28.01.2025 r.), nowy petnomocnik
inwestora przekazat informacje o zmianie petnomocnika w przedmiotowej sprawie i dotgczyt
potwierdzenie dokonania optaty skarbowe;.



Pismem z dnia 24 stycznia 2025 r. (data wptywu 28.01.2025 r.), petnomocnik zwrécit sie
z wnioskiem o przedtuzenie terminu do ztoZzenia wyjasnien z uwagi na konieczno$¢ zebrania
niezbednych materiatéw.

Pismem z dnia 31 stycznia 2025 r., znak WO0S.4220.618.2024.WM.3 (dostarczone
przez ePUAP), Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu poinformowat
0 niemoznosci zatatwienia przedmiotowej sprawy w ustawowym terminie ze wzgledu na
koniecznos¢ uzupetnienia przedtozonego materiatu dowodowego, a w nastepstwie dokonania
stosownych ustalern oraz wyznaczeniu nowego terminu zatatwienia sprawy, tj. do dnia
06 marca 2025.

Pismem z dnia 29 stycznia 2025 r. (data wptywu 31.01.2025 r.), petnomocnik ztozyt
wyjasnienia do karty informacyjnej przedsiewzigcia stanowigce odpowiedZz na wezwanie
Dyrektora Zarzadu Zlewni we Wroctawiu Parnstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie z dnia 16 grudnia 2024 r., znak VC.ZZS.4901.262.2024.MB.

Pismem z dnia 06 lutego 2025 r. (data wptywu 10.02.2025 r.), petnomocnik ztozyt
wyjasnienia do karty informacyjnej przedsiewziecia stanowigce odpowiedZz na wezwanie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu z dnia 17 stycznia 2025 r., znak
WOO0S.4220.618.2024.WM.2.

Pismem z dnia 13 lutego 2025 r., znak SRL.6220.21.10.2024, Burmistrz Srody Slaskie;
przekazat do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu uzupetnienie do
karty informacyjnej przedsiewziecia stanowigce odpowiedz na wezwanie Dyrektora Zarzadu
Zlewni we Wroctawiu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia 16 grudnia
2024 r., znak VC.ZZ$5.4901.262.2024. MB, celem wykorzystania.

Pismem z dnia 13 lutego 2025 r., znak SRL.6220.21.11.2024, Burmistrz Srody Slaskiej
przekazat do Dyrektora Zarzadu Zlewni we Wroctawiu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie uzupetnienie do karty informacyjnej przedsiewzigcia stanowigce odpowiedz na
wezwanie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu z dnia 17 stycznia
2025 r., znak WO0S8.4220.618.2024 WM.2, celem wykorzystania.

Pismem z dnia 12 lutego 2025 r., znak VC.ZZS.4901.262.2024.MB (data wptywu
19.02.2025r.), Dyrektor Zarzadu Zlewni we Wroctawiu Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie wyrazit opinie o braku koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedmiotowego przedsiewzigcia na srodowisko oraz wskazat na konieczno$¢
okreslenia w decyzji 0 srodowiskowych uwarunkowaniach wymagan, o ktérych mowa w art.
82 ust. 1 pkt 1 lit. b) ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jeqgo ochronie, udziale
spofeczernstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Warunki
w catosci uwzgledniono w sentencji niniejszej decyzji.

Obwieszczeniem z dnia 26 lutego 2025 r., znak SRL.6220.21.13.2024, majac na
wzgledzie obowiazek uzyskania opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we
Wroctawiu co do koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko
planowanego przedsiewziecia, zawiadomiono strony postepowania o przedtuzeniu terminu
zatatwienia sprawy, tj. do dnia 17 kwietnia 2025 r.

Pismem z dnia 06 marca 2025 r., znak WO0$.4220.618.2024. WM.4 (dostarczone przez
ePUAP), Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu poinformowat
0 niemoznosci zatatwienia przedmiotowej sprawy w ustawowym terminie z uwagi na
koniecznos¢ uzupeinienia materialu  dowodowego oraz wyznaczeniu nowego terminu
zatatwienia sprawy, {j. do dnia 08 kwietnia 2025 .

Pismem z dnia 08 kwietnia 2025 r., znak WOOS .4220.618.2024.WM.5 (dostarczone
przez ePUAP), Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu poinformowat
0 niemoznosci zatatwienia przedmiotowej sprawy w ustawowym terminie z uwagi na
konieczno$¢ uzupetnienia materiatu dowodowego oraz wyznaczeniu nowego terminu
zatatwienia sprawy, tj. do dnia 06 maja 2025 .

Obwieszczeniem z dnia 14 kwietnia 2025 r., znak SRL.6220.21.15.2024, majac na
wzgledzie obowigzek uzyskania opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we
Wroctawiu co do koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
planowanego przedsiewziecia, zawiadomiono strony postepowania o przedtuzeniu terminu
zatatwienia sprawy, tj. do dnia 12 czerwca 2025,




Postanowieniem z dnia 30 kwietnia 2025 r., znak WOQOS.4220.618.2024 WM.6
(dostarczone przez ePUAP), Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu wyrazit
opinie, iz nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
planowanego przedsiewziecia oraz wskazat na konieczno$¢ okreslenia w decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach wymagan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b)
ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spofeczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko. Warunki w catosci
uwzgledniono w sentencji niniejsze] decyzji.

Zgodnie z przedtozong kartg informacyjng (Joanna Atamaniuk, mgr inz. Anna Zajgc, mgr
inz. Jagoda Kuzminska, pazdziernik 2024 r.), w zakres inwestycji wchodzi m.in.:

- hala magazynowo-produkcyjno-ustugowa wraz z zapleczami socjalno-biurowymi oraz
miejscami zatadawczo-roztadowczymi,

- portiernia/e

- pompownia/e (ze zbiornikiem/ami na olej napedowy) wraz ze zbiornikiem/ami do celéw ppoz,
agregat/y pradotwoérczy/e ze zbiornikiem/ami produktéw naftowych, o {gcznej pojemnosci
zbiornikdw przekraczajacej 3 m?,

- zbiornik/i retencyjny/e,

- parkingi wraz z infrastrukturg towarzyszaca ok. 1,51 ha +10 %,

- drogi o nawierzchni twardej o diugosci ok. 2,1 km,

- opcjonalnie 4 bezodptywowe zbiorniki (szamba) o pojemnosci do 50 m? kazdy,

- instalacja gazowa (w razie utrudnien lub opdZnien zwigzanych z przytaczeniem gazociggu z
gazem ziemnym, rozwazana jest mozliwo$¢ zastosowania wewnetrznej sieci zasilania
gazowego przy pomocy instalacji do magazynowania LNG lub LPG o tacznej pojemnosci do
120 m?®, wraz z ewentualnymi zbiornikami do nawaniania),

- infrastruktura techniczna (w tym instalacja fotowoltaiczna na dachach),

- ogrodzenie terenu,

- wiaty réznego rodzaju.

Projektowana hala bedzie posadowiona na gtebokosci ok. 1 m, lokalnie ok. 2,2 m.
Wysoko$¢ planowanych budynkéw wyniesie maksymalnie 20 m. Przewiduje sig mozliwos¢
realizacji planowanego przedsiewziecia etapowo. Technologia budowy budynku
jednokondygnacyjnego - hali magazynowo-produkcyjno-ustugowej opierac sig¢ bedzie na
konstrukcji wykonane] ze stupdéw zelbetowych, dach budynku zostanie zrealizowany przy
uzyciu blachy trapezowej. Elewacja obiektu wykonana zostanie zplyt warstwowych
z wypeinieniem PIR lub z wetny mineralnej o stonowanej kolorystyce. Budynki socjalno-
biurowe w zaleznos$ci od przyjetego rozwigzania moga stanowi¢ wydzielone przestrzenie
czesci hali, przygotowane konstrukcyjnie i instalacyjnie do zrealizowania jedno lub
dwukondygnacyjnych biur, badz jako niezalezne konstrukcje bazujace na stupach
zelbetowych, a przylegajgcych do czeéci hali. Planowana hala bedzie wyposazona w szczelng
posadzke uniemozliwiajacg przenikanie zanieczyszczen zwigzanych z prowadzonymi pracami
w obiekcie do $rodowiska gruntowo-wodnego.

taczna powierzchnia zabudowy planowanego przedsigwzigcia wraz z pozostatg
powierzchnig przeznaczong do przeksztatcenia wyniesie ok. 12,2358 ha, w tym powierzchnia
zabudowy ok. 6,034 ha +10 %, powierzchnia terenéw utwardzonych ok. 4,0337 ha £10 %
(w tym powierzchnia parkingdw ok. 1,51 ha +10 %), powierzchnia biologicznie czynna
minimum 1,8051 ha.

Praca w projektowanym obiekcie bedzie odbywa¢ sie calodobowo, przez 7 dni
w tygodniu. Zatrudnienie wyniesie ok. 208 pracownikéw biurowych oraz ok. 1130 pracownikow
pracujgcych na hali. Zaktada sie w nim prowadzenie kompleksowych dziatalnosci z zakresu
ustug. Dziatalnosciami takimi beda: przyjmowanie i sortowanie przesytek kurierskich,
magazynowanie, dystrybucja i handel towarami w opakowaniach zjednostkowanych, ustugi
reklamowe, ustugi doradczo-inzynierskie, ustugi fransportowe oraz naprawcze.
W analizowanym zaktadzie magazynowane bedg produkty takie jak np. predukty z papieru
i kartonu, materiaty budowlane, sprzet i elementy AGD, farmaceutyki. Towar bedzie
sktadowany na paletach w opakowaniach zbiorczych, na standardowych regatach wysokiego
sktadowania. Towar przewozony bedzie z wykorzystaniem wozkéow widtowych



akumulatorowych. Przewiduje sie takze prowadzenie proceséw produkcyjnych (obrébka
elementow metalowych/blach poprzez ciecie laserem, wykrawanie, profilowanie, zgrzewanie,
spawanie), konfekcjonowanie Ilub skiadanie gotowych elementéw. Na terenie hali
zlokalizowane zostang stoty montazowe, na ktérych prowadzone bedg reczne badz z uzyciem
narzedzi, montaz i konfekcjonowanie na produktach dostarczanych przez dostawcow, klejenie
na zimno, bigowanie, etykietowanie, foliowanie, pakietowanie, pakowanie zbiorcze. Emisja
z tych procesdw bedzie zamykac sie wewnatrz analizowanego obiektu.

Zaktada sie mozliwos¢ wynajecia fragmentéw hali lub cato$ci klientowi zajmujgcemu sie
sprzedaza farmaceutykéw w celu magazynowania, a ponadto wydzielenie czesci hali do
magazynowania artykutow spozywczych.

Po analizie przedtozonej dokumentacji, uwzgledniajgc tacznie uwarunkowania okreslone
w art. 63 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, tj. rodzaj
i charakterystyke przedsiewziecia, w tym jego skale, wielkosci zajmowanego terenu oraz ich
wzajemne proporcje, istotne rozwigzania charakteryzujgce inwestycje, powigzania z innymi
przedsiewzigciami, réznorodnosé biologiczng, wykorzystywanie zasoboéw naturalnych, emisje
I wystepowanie innych ucigzliwosci, w tym zwiekszong w trakcie realizacji inwestycji emisje
zanieczyszczen i hatasu, ryzyko wystgpienia powaznej awarii lub katastrof naturalnych
I budowlanych przy uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych technologii, ryzyko
zwigzane ze zmiang klimatu, przewidywane ilosci i rodzaj wytwarzanych odpadéw oraz ich
wptyw na srodowisko, zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajgce z emisji, usytuowanie
przedsigwzigcia ze zwroceniem uwagi na mozliwe zagrozenie $rodowiska, zwtaszcza przy
istniejgcym uzytkowaniu terenu, zdolno$¢ samooczyszczania sie srodowiska i odnawiania sie
zasobow naturalnych, walory przyrodnicze i krajobrazowe, rodzaj, cechy i skale mozliwego
oddziatywania w odniesieniu do powyzszych kryteriow, a takze opinie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, Dyrektora Zarzadu Zlewni we Wroctawiu Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Srodzie Slaskiej, stwierdzono, ze nie zachodza przestanki kwalifikujace przedmiotowe
przedsiewziecie do przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko.

Etap budowy przedsiewziecia bedzie wigzat sie z emisjg zanieczyszczen gazowych
oraz pytowych pochodzacych z ruchu pojazdéw transportujacych materiaty budowlane oraz
z wykonywania prac budowlano-montazowych. W skutek pracy maszyn i urzadzen
budowlanych powstawat bedzie rowniez hatas. Powyzsze oddziatywania bedg miaty charakter
krotkotrwaty, odwracalny i punktowy. Oddziatywania ustgpiga po zakonczeniu prac
budowlanych, nie powodujac trwatych zmian w $rodowisku. Scieki socjalno-bytowe
powstajgce podczas etapu budowy inwestycji gromadzone beda w przenosnych toaletach typu
toi-toi, zgodnie z warunkiem okreslonym w pkt 11.11 decyzji. Odpady wytworzone na etapie
realizacji przedsigwzigcia bedg gromadzone w wyznaczonych migjscach, zabezpieczonych
przed dostepem osob nieupowaznionych, a nastepnie przekazywane uprawnionym odbiorcom
do dalszego zagospodarowania. W celu zabezpieczenia srodowiska gruntowo-wodnego, plac
budowy =zostanie wyposazony w Srodki do neutralizacji wyciekéw. Prace budowlane
prowadzone bedg w ciggu dnia. Podczas etapu budowy konieczne bedzie wyciecie drzew
i krzewow kolidujacych z planowang budowa, termin i mozliwo$¢ wycinki drzew uzgodnic¢ ze
specjalistg ornitologiem, jak wskazano w pkt 11.1-2 decyzji. Prace budowlane przebiegajace
w okolicy drzew prowadzi¢ zgodnie z warunkami okreslonymi w pkt [1.3-5 decyzji. Teren
inwestycji kontrolowa¢ pod katem zagrozenia dla bezpieczenstwa zwierzat: ptazéw, gadow
i matych ssakéw, zgodnie z warunkiem okreslonym w pkt 11.6. W przypadku koniecznosci
odwodnienia wykopow w trakcie realizacji inwestycji nalezy je wykonywa¢ w sposob
niezagrazajgcy srodowisku gruntowo-wodnemu, po uzyskaniu wymaganych zgod, zgodnie
z warunkiem okreSlonym w pkt 11.10 niniejszej decyzji. Przed rozpoczeciem prac
przeprowadzi¢ inwentaryzacje przyrodniczg pod katem wystepowania roslin inwazyjnych, jak
wskazano w pkt I1.24 niniejszej decyzji.

Analiza przediozonej dokumentacji pozwala stwierdzi¢, ze podczas realizacji
przedmiotowego zamierzenia oddziatywanie na poszczegolne komponenty srodowiska bedzie
miato charakter przejsciowy, krotkotrwaty i ustapi po zakonczeniu prac budowlanych.




W trakcie eksploatacji przedmiotowego przedsiewzigcia zrodtami emisji do powietrza
beda m.in. kotly gazowe (do 4 szt. po 60 kW kazdy), promienniki gazowe (do 104 szt. po 45
kW kazdy) oraz ruch pojazddéw ciezarowych, osobowych i Kkurierskich po terenie
przedsiewziecia. Na etapie funkcjonowania przedsiewziecia, biorgc pod uwage przedtozong
analize rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen w powietrzu, przedmiotowe zamierzenie nie
powinno powodowac przekroczen wartosci odniesienia i dopuszczalnych pozioméw substancii
w powietrzu okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r.
w sprawie wartosci odniesienia dla niektérych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2010 ., Nr 16,
poz. 87) oraz zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r.
w sprawie poziomow niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2021 r., poz. 845).

Gaz na potrzeby funkcjonowania przedsiewzigcia dostarczany bedzie poprzez
zewnetrzna sie¢ gazowa. Do czasu przytgczenia inwestycji do sieci gazowej rozwazana jest
mozliwoé¢ zastosowania wewnetrznej sieci zasilania gazowego przy pomocy instalacji do
magazynowania LNG lub LPG, o tacznej pojemnosci zbiornikéw do 120 m® i masie catkowitej
magazynowanego gazu do 50 Mg. Zaktadana instalacja stuzytaby do zasilenia projektowanych
urzadzen gazowych, bedgcych Zrédtem ciepta dla projektowanych obiektéw lub na potrzeby
proceséw technologicznych. tgczna moc cieplna projektowanych urzadzen wynosi ok. 4920
kKW.

Emisja hatasu na etapie eksploatacji przedsiewzigcia pochodzi¢ bedzie ze Zrodet
komunikacyjnych, tj. ruchu pojazdow po terenie inwestycji oraz ze Zrodet punktowych
i kubaturowych. Obstuga komunikacyjna bedzie sie ksztattowaé na poziomie ok. 242 pojazdow
osobowych na dobe, ok. 239 pojazddw ciezarowych typu TIR na dobe oraz w przypadku, jezeli
w obiekcie bedzie prowadzona dziatalno$¢ kurierska, dodatkowo ok. 60 samochoddéw
kurierskich na dobe. Przeprowadzona analiza oddziatywania prognozowanej emisji hatasu
pochodzacego od planowanego przedsiewziecia, a takze w ujeciu skumulowanym wykazata,
ze eksploatacja inwestycji nie powinna spowodowac przekroczen dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku na tereny zabudowy mieszkaniowej okreslonych zgodnie
z rozporzadzeniem z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu
w $rodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112).

Podczas etapu eksploatacji moc przytaczeniowa dla wszystkich obiektow i urzadzen
szacuje sie na poziomie ok. 2 650 kW, a roczne zuzycie wyniesie ok. 6 625 MWh.

Energia elektryczna wykorzystywana bedzie m.in. do o$wietlenia hali w czesci
magazynowo-produkcyjno-ustugowej oraz zapleczy biurowych, o$wietlenia zewnetrznego
terenu przylegtego, o$wietlenia awaryjnego iewakuacyjnego, zasilania urzadzen
wentylacyjnych i klimatyzacyjnych, =zasilania chtodni/mrozni, zasilania wyposazenia
pomieszczehn biurowych, zasilania tadowania baterii wézkdéw widtowych oraz urzadzen
wentylacyjnych. Planuje sie zastosowanie agregatu/éw pradotwoérczego/ych, ktory/e
wykorzystywany/e bedzie/bedg w sytuacjach awaryjnych tj. brak zasilania z sieci
energetycznej, wystapienie pozaru lub w razie utrudnien lub opdznien zwigzanych
z przytaczeniem planowanego przedsiewzigcia do sieci energetyczne;.

Bloki biurowe beda ogrzewane poprzez zastosowanie jednostek klimatyzacyjnych,
grzejnikow elektrycznych lub kottdow gazowych, czes¢ magazynowo-produkcyjno-ustugowa
ogrzewana bedzie za pomocg promiennikow gazowych. Ciepta woda uzytkowa ogrzewana
bedzie poprzez kotty elektryczne lub kotty gazowe.

W ramach analizowanego przedsiewziecia inwestor rozwaza montaz ogniw
fotowoltaicznych o mocy elektrycznej na poziomie minimum 50 kWp. Ogniwa zlokalizowane
beda na dachach planowanych obiektéw kubaturowych.

Woda na etapie eksploatacji inwestycji bedzie dostarczana z sieci wodociggowe;
nalezacej do spotki Sredzka Woda Sp. z 0.0.. Szacowane zapotrzebowanie na wode dla
catego zaktadu wyniesie ok. 70,92 m*/dobe.

Na etapie eksploatacji $cieki bytowe i przemystowe beda odprowadzane bezposrednio
do kanalizacji sanitarnej lub do zbiornikow bezodptywowych, zgodnie z warunkami
okreslonymi w pkt [1.19, 20 decyzji. W ramach inwestycji projektuje sig 4 zbiorniki
bezodptywowe o pojemnosci ok. 50 m?® kazdy. Szacowana ilo$¢ sciekéw socjalno-bytowych
powstajaca podczas etapu eksploatacji wynosi ok. 70,92 m*/dobe.



Scieki z mycia posadzek hali z czesci magazynowej, produkcyjnej i ustugowej beda
przekazywane jako odpad ptynny stosownemu odbiorcy lub bedg odprowadzane do kanalizacji
sanitarnej po uzyskaniu stosownych zezwolen na odprowadzenie $ciekéw przemystowych lub
po podczyszczeniu do stopnia umozliwiajgcego ich odprowadzenie jako $ciekow
przemystowych.

Wody opadowe i roztopowe po uprzednim podczyszczeniu w separatorze substancji
ropopochodnych kierowane beda do zbiornika/éw retencyjnego/ych, a nastepnie po uzyskaniu
stosownych pozwolen, do rowu. Rozwazana jest rowniez mozliwo$¢ zastosowania zbiornikow
retencyjnych odparowujgcych lub/i odprowadzenia wod opadowych do kanalizacji deszczowej
w przypadku jej wykonania w przysztosci. Gospodarke wodami opadowymi i roztopowymi
prowadzi¢ zgodnie z warunkami okreslonymi w pkt 11.12-17 decyzji. Szacowana ilo$¢ wod
opadowych i roztopowych powstajgca na terenie przedsiewziecia wynosi ok. 1908,65 dm?/s.

W przypadku odkrycia podczas prac budowlanych na terenie przedsiewziecia sieci
drenarskiej, fakt ten nalezy zgtosic¢ do spotki wodnej dziatajgcej na terenie gminy. W przypadku
uszkodzenia dziatajacego drenazu koniecznym bedzie wykonanie przebudowy istniejgcego
systemu drenarskiego w sposdb umozliwiajgcy jego dalsze dziatanie. Prace nalezy
przeprowadzi¢ pod nadzorem inspektora z odpowiednimi uprawnieniami — zgodnie
z warunkiem okreslonym w pkt I1.23 niniejszej decyzji.

Z uwagi na budowe przedsiewziecia o powierzchni wynoszacej powyzej 3,5 ha oraz
powierzchni szczelnej powyzej 70 % catkowitego bilansu terenu podczas realizacji inwestycji
nalezy uwzgledni¢ wymagania zawarte w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 15 lipca
2021 r. w sprawie przyjecia Planu przeciwdziatania skutkom suszy (Dz. U. z 2021 r., poz. 1615)
— dalej jako PPSS, ktére wskazuja, iz czes¢ wod opadowych i roztopowych, ze wzgledu na
zajmowang powierzchnie szczelng zaktadu nalezy retencjonowaé na terenie inwestycji.
W PPSS znajduje sie katalog dziatan przedstawiajacy rozwiazania jakie nalezy wdrozy¢, aby
ograniczy¢ skutki suszy. W katalogu znajduje sie m.in. dziatanie nr 3 odnoszgce sie do retencji
i zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych na terenach zurbanizowanych. Dziatanie
to, zgodnie z PPSS, polega na zintegrowanym zarzadzaniu wodami opadowymi w oparciu
o techniki zagospodarowania opadu w migjscu jego wystgpienia poprzez realizacje zadan
inwestycyjnych zwigzanych ze zwiekszeniem retencji wod opadowych. Zgodnie z PPSS,
z dziataniami stuzgcymi przeciwdziataniu skutkom suszy mamy do czynienia wytgcznie
w sytuacji tacznego dziatania, ktére polegaé¢ bedzie na retencji naturalnej lub sztucznej, czyli
zebraniu/zmagazynowaniu/zatrzymaniu wod opadowych w migjscu ich powstania np. do
zbiornika retencyjnego, a nastepnie wykorzystaniu lub zagospodarowaniu tych wod w miejscu
ich powstania w okresach suszy atmosferycznej lub np. w sytuacji rozsgczania woéd
opadowych w gruncie, zgodnie z warunkiem okreslonym w pkt I1.18 decyzji.

Wszystkie odpady wytworzone na etapie eksploatacji przedsiewziecia bedg gromadzone
selektywnie w wyznaczonych, odpowiednio zabezpieczonych miejscach, a nastepnie
przekazywane bedg uprawnionym podmiotom do dalszego zagospodarowania, zgodnie
z warunkami okreslonymi w pkt 11.21-22 decyzji.

Z dotaczonej do wniosku dokumentacji wynika, ze skala planowanego przedsiewziecia,
jego przeznaczenie, lokalizacja, zasieg oddzialtywania, stan $rodowiska naturalnego na
obszarze projektowania oraz przyjete do stosowania rozwiazania techniczne pozwalajg
traktowac je jako niestwarzajace zagrozenia dla otaczajgcego $rodowiska naturalnego
I zdrowia ludzi. Przestrzeganie wymogow obowigzujgcych przepiséw w zakresie ochrony
srodowiska i stosowanie wiasciwych rozwigzan technicznych i technologicznych zapewni, ze
eksploatacja przedsigwziecia nie spowoduje przekroczenia standardéw jakoséci $rodowiska
poza terenem, do ktdérego inwestor ma tytut prawny.

Usytuowanie przedsiewziecia w znacznej odlegtosci od granic panstwa wyklucza
transgraniczny charakter jego oddziatywania.

Po przeanalizowaniu mozliwosci oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia
w zakresie aspektow przyrodniczych stwierdzono, ze w zasiegu oddziatywania planowanego
przedsiewziecia ze wzgledu na sasiadujgcy row melioracyjny moga wystepowac obszary
o ptytkim zaleganiu wéd podziemnych, natomiast nie wystepuja obszary gorskie, obszary
przylegajace do jezior, obszary wodno-btotne, w tym siedliska tegowe i ujscia rzek, a takze




obszary wymagajgce specjalnej ochrony ze wzgledu na wystgpowanie gatunkow roslin,
grzybow i zwierzat lub ich siedliska lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym
obszary Natura 2000 oraz pozostate formy ochrony przyrody - w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r., poz. 1478 z p6zn. zm.).
Najblizej potozony obszar Natura 2000 tegi Odrzanskie (PLC020002) znajduje sie
w odlegtosci ok. 5,7 km. Inwestycja realizowana bedzie w odlegtosci ok. 4,5 km od korytarza
ekologicznego Dolina Odry Srodkowej KPdC-19A. W bliskim sasiedztwie planowanego
przedsiewziecia znajduje sie niewielki kompleks lesny.

Po przeanalizowaniu przedtozonej dokumentacji oraz jej uzupetnienia stwierdzono, ze
przy uwzglednieniu warunkow okreslonych w sentencji decyzji, przedsigwziecie nie bedzie
wywiera¢ znaczacego wpltywu na érodowisko przyrodnicze, w tym na obszary Natura 2000,
ww. korytarz ekologiczny oraz réznorodnos¢ ekologiczna.

Planowane wykonanie nasadzen drzew oraz wykonanie faki kwietnegj zrealizowac
zgodnie z warunkami okreslonymi w pkt 11.8-9 decyzji. Na etapie eksploatacji, od strony cieku
Rokitnik wprowadzi¢ wygrodzenie herpetologiczne zgodnie z warunkiem okreslonym w pkt 11.7.

Przedsiewziecie zlokalizowane jest w granicy jednostki planistycznej gospodarowania
wodami — jednolitej cze$ci wod powierzchniowych JCWP Sredzka Woda do Jeziorki o kodzie
RW60001013767. Zgodnie z zapisami Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry (Dz. U. z 2023 r., poz. 335) JCWP Sredzka Woda do Jeziorki zostata zaklasyfikowana
jako naturalna cze$¢ wod o zlym stanie zagrozona nieosiagnigciem celu srodowiskowego
jakim jest umiarkowany stan ekologiczny (ztagodzone wskazniki: przewodnosc elektrolityczna
wiasciwa w 20°C - maksymalna dopuszczalna wartos¢ w wodzie do 2740 puS/cm, pozostate
wskazniki - |l klasa jakosci, zapewnienie droznoéci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest
monitorowany wskaznik diadromiczny D oraz stan chemiczny - dla ztagodzonych wskaznikow
nikiel(w) ponizej stanu dobrego, dla pozostatych wskaznikéw - stan dobry. Dla danej JCWP
ustalono odstepstwa polegajgce na:

- odroczeniu terminu osiggniecia celéw $rodowiskowych jest zwigzane z tym, ze nie sg
osiggniete (lub sg zagrozone) cele srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow: 10, MIR,
MMI, EFI-PL/IBI_PL: bromowane difenyloetery(b). Jest to spowodowane warunkami
naturalnymi, a w odniesieniu do substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywg
2013/39/UE - brakiem mozliwosci technicznych (w tym: niewystarczajacymi danymi na temat
zrédet zanieczyszczenia) i nie proporcjonalnoscia kosztéw. Warunkiem odstepstwa jest petne
i terminowe wdrozenie programu dziatan (ktérego zakres iskutecznos¢ okreslono
w zestawach dziatan).

- zlagodzeniu celow $rodowiskowych jest zwiazane z tym, ze nie sg osiggnigte cele
srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikéw: przewodnosé elektrolityczna wiasciwa w 20°C;
nikiel(w). Jest to spowodowane czynnikami, ktére trwale uniemozliwiaja osiggniecie celow
srodowiskowych. Presje trwale uniemozliwiajgce osiagniecie celdw $rodowiskowych
zaspokajaja wazne potrzeby spoteczno-gospodarcze i na obecnym etapie stwierdza sig brak
alternatywnych opcji zaspokojenia tych potrzeb. Warunkiem odstepstwa jest petne i terminowe
wdrozenie programu dziatan (ktdrego zakres i skutecznos¢ okreslono w zestawach dziatan).

Przedmiotowy obszar znajduje sie w obrebie JCWPd nr 95 o kodzie GW600095, ktdra
charakteryzuje sie dobrym stanem ilosciowym i dobrym stanem chemicznym. JCWPd zostata
oceniona jako zagrozona ilosciowo i chemicznie nieosiagnigciem celu Srodowiskowego, jakim
jest dobry stan chemiczny i dobry stan ilosciowy. Zidentyfikowang presjg znaczacy dla tej
JCWPd jest pobor punktowy z uje¢ wod podziemnych oraz presja obszarowa rozproszona
zwigzana z rolnictwem i gospodarkg komunalna.

Inwestycja znajduje sie na terenie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) —
Subzbiornik Prochowice — Sroda Slaska — GZWP nr 319,

Majac na uwadze zaproponowane w przediozone] dokumentacji rozwigzania
ograniczajgce ewentualne negatywne oddziatywania na srodowisko oraz lokalng skale
inwestycji, po dokonaniu oceny mozliwego oddziatywania, uwzgledniajac zakres
prowadzonych prac, charakter przedsiewziecia i jego lokalizacje w bezposrednim sagsiedztwie
obszaru przeksztatconego antropogenicznie, mozna stwierdzi¢, ze inwestycja nie powinna



znaczgco negatywnie oddziatywac na srodowisko naturalne i zdrowie ludzi, krajobraz, klimat,
réznorodnos¢ biologiczng oraz korytarze ekologiczne.

Obwieszczeniem z dnia 12 maja 2025 r., znak SRL.6220.21.19.2024 strony
postgpowania zostaty poinformowane o zebraniu materiatu dowodowego i o mozliwoéci
zapoznania sie z aktami sprawy przed wydaniem decyz;ji.

Obwieszczeniem znak SRL.6220.21.21.2024 z dnia 12 czerwca 2025 r., Burmistrz Srody
Slaskiej powiadomit strony postgpowania o wyznaczeniu nowego terminu zatatwienia sprawy,
tj. do dnia 30 czerwca 2025 r.

Integraing czes¢ decyzji stanowi zatgcznik przedstawiajacy charakterystyke
planowanego przedsigwzigcia. Karta informacyjna przedsiewziecia pozostaje w aktach
sprawy.

W trakcie przeprowadzonego postepowania nie zostaly zgtoszone uwagi ani wnioski.

Wobec powyzszego, w oparciu o przepisy cytowane na wstepie, orzeczono jak
w sentencji decyzji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego we Wroctawiu, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia, za posrednictwem
Burmistrza Srody Slaskiej.

Zgodnie z art. 127a § 1 Kodeksu postepowania administracyjnego w trakcie biegu
terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec
organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Zgodnie z art. 127a § 2 Kodeksu postepowania administracyjnego z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna, wykonalna i
prawomocna.

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i Jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,
decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dotgcza sie do wniosku o wydanie decyzji, o
ktorych mowa w art. 72 ust. 1 oraz zgtoszenia, o ktérym mowa w art. 72 ust. 1a tej ustawy, a
wniosek ten powinien by¢ ztozony nie pdzniej niz przed uptywem szesciu lat od dnia, w ktorym
decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, z zastrzezeniem art. 72
ust. 4i 4b.

Optate skarbowa w kwocie 205,00 zt zgodnie z czescig | ust. 45 zatacznika do ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej wptacono w dniu 05.11.2024 r.

Zatgcznik:
1. Charakterystyka planowanego przedsiewziecia z

Zup, BUR
Otrzymuja: L/
1. petnomocnik - Jagoda KuZmiriska Mirin Bizedinski
2. strony postepowania zgodnie z art. 49 kpa — poprzez obwieszczenie Za.stq:ca Burhistrza
3. a/a z

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, ul. Jana Diugosza 68, 51-162 Wroctaw

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Srodzie Slaskiej. ul. Ogrody Zamkowe 5, 55-300 Sroda Slaska

3. Dyrektor Zarzadu Zlewni we Wroctawiu, Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, wyb. Wyspiariskiego
39, 50-370 Wrocfaw

4. Starosta Powiatu Sredzkiego, ul. Wroctawska 2, 55-300 Sroda Slaska

Sprawe prowadzi: Magdalena Matysek







) ) Zatgcznik do decyzji
Burmistrza Srody Slaskiej z dnia 16 czerwca 2025 r.,
znak SRL.6220.21.23.2024

Charakterystyka przedsiewziecia pn. Budowa hali magazynowo-produkcyjno-
ustugowej wraz z zapleczami sochlno-biurpwymi oraz infrastrukturg towarzyszacg na
czesci dzialek 2/5i 2/6 obreb 10 w Srodzie Siaskiej.

Inwestor SATOIA S.A,, ul. Slezna 104/4A, 53-111 Wroclaw

Zgodnie z przedtozong kartg informacyjna przedsiewziecia w zakres inwestycji wchodzi m.in.:
- hala magazynowo-produkcyjno-ustugowa wraz z zapleczami socjalno-biurowymi oraz
miejscami zatadawczo-roztadowczymi,

- portiernia/e

- pompownia/e (ze zbiornikiem/ami na olej napedowy) wraz ze zbiornikiem/ami do celéw ppoz,
agregat/ly pradotworczy/e ze zbiornikiem/ami produktéw naftowych, o tgcznej pojemnosci
zbiornikdw przekraczajacej 3 m®,

- zbiornik/i retencyjny/e,

- parkingi wraz z infrastrukturg towarzyszaca ok. 1,51 ha +10 %,

- drogi o nawierzchni twardej o dtugosci ok. 2,1 km,

- opcjonalnie 4 bezodptywowe zbiorniki (szamba) o pojemnosci do 50 m?® kazdy,

- instalacja gazowa (w razie utrudnien lub opo6znien zwigzanych z przytaczeniem gazociagu
z gazem ziemnym, rozwazana jest mozliwos¢ zastosowania wewnetrznej sieci zasilania
gazowego przy pomocy instalacji do magazynowania LNG lub LPG o tgcznej pojemnosci do
120 m® wraz z ewentualnymi zbiornikami do nawaniania),

- infrastruktura techniczna (w tym instalacja fotowoltaiczna na dachach),

- ogrodzenie terenu,

- wiaty réznego rodzaju.

Technologia budowy budynku jednokondygnacyjnego - hali magazynowo-produkcyjno-
ustugowej opierac sie bedzie na konstrukcji wykonanej ze stupéw zelbetowych, dach budynku
zostanie zrealizowany przy uzyciu blachy trapezowej. Elewacja obiektu wykonana zostanie z
ptyt warstwowych z wypetnieniem PIR lub z weiny mineralnej o stonowanej kolorystyce.
Budynki socjalno-biurowe w zaleznosci od przyjetego rozwiazania mogg stanowié wydzielone
przestrzenie czedci hali, przygotowane konstrukcyjnie i instalacyjnie do zrealizowania jedno
lub dwukondygnacyjnych biur, badz jako niezalezne konstrukcje bazujace na stupach
zelbetowych, a przylegajgcych do czesci hali. Planowana hala bedzie wyposazona w szczelng
posadzke uniemozliwiajgcg przenikanie zanieczyszczen zwigzanych z prowadzonymi pracami
w obiekcie do srodowiska gruntowo-wodnego.

tgczna powierzchnia zabudowy planowanego przedsiewziecia wraz z pozostatg
powierzchnig przeznaczong do przeksztatcenia wyniesie ok. 12,2358 ha, w tym powierzchnia
zabudowy ok. 6,034 ha +10, powierzchnia terenéw utwardzonych ok. 4,0337 ha +10 (w tym
powierzchnia parkingdw ok. 1,51 ha +£10), powierzchnia biologicznie czynna minimum 1,8051
ha.

Praca w projektowanym obiekcie bedzie odbywac sie catodobowo, przez 7 dni
w tygodniu. Zatrudnienie wyniesie ok. 208 pracownikéw biurowych oraz ok. 1130 pracownikéw
pracujgcych na hali. Zaktada sie w nim prowadzenie kompleksowych dziatalnoéci z zakresu
ustug. Dziatalnosciami takimi beda: przyjmowanie i sortowanie przesytek kurierskich,
magazynowanie, dystrybucja i handel towarami w opakowaniach zjednostkowanych, ustugi
reklamowe, wustugi doradczo-inzynierskie, ustugi transportowe oraz naprawcze.
W analizowanym zaktadzie magazynowane beda produkty takie jak np. produkty z papieru
| kartonu, materiaty biurowe, sprzet i elementy AGD, elementy - produkty stalowe, elementy -
czgsci samochodowe, elementy plastikowe, farmaceutyki, produkty spozywcze, w tym
wymagajgce przechowywania w warunkach kontrolowanej temperatury, produkty




przemystowe, w tym kosmetyki, chemia gospodarcza itp. Towar bedzie sktadowany na
paletach w opakowaniach zbiorczych, na standardowych regatach wysokiego sktadowania.
Towar przewozony bedzie z wykorzystaniem wozkow widtowych akumulatorowych.

Przewiduje sie takze prowadzenie proceséw produkcyjnych (obrobka elementow
metalowych/blach poprzez cigcie laserem, wykrawanie, profilowanie, zgrzewanie, spawanie),
konfekcjonowanie lub sktadanie gotowych elementéw. Na terenie hali zlokalizowane zostang
stoly montazowe, na ktorych prowadzone beda rgczne badz z uzyciem narzedzi, montaz
i konfekcjonowanie na produktach dostarczanych przez dostawcow, klejenie na zimno,
bigowanie, etykietowanie, foliowanie, pakietowanie, pakowanie zbiorcze. Emisja z tych
proceséw bedzie zamykac sie wewnatrz analizowanego obiektu.

Praca na terenie hali bedzie polegata na roztadunku i dostawie produktéw do czesci
przeznaczonych na magazynowanie. Zaktada sie mozliwo$¢ wynajecia fragmentow hali lub
catosci klientowi zajmujacemu sie sprzedaza farmaceutykéw w celu magazynowania. Bierze
sie rowniez pod uwage wydzielenie czeéci hali do magazynowania artykutow spozywczych
(np. przetwordéw, produktow suchych), nie wymagajgcych specjalnych warunkow
przechowywania oraz pod chtodnie imroznie, wykorzystywane przez przedsigbiorcow
zajmujacych sie handlem zywnoscig.

Zastosowane procesy produkcyjne/montazowe nie beda stanowity Zrodta emisji
wymagajacych odprowadzenia substancji zanieczyszczajacych poza obrgb hali - brak
proceséw powodujgcych powstawanie zanieczyszczen pylami, gazami, produktami spalania.



