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Niniejsze Memorandum informacyjne dla podmiotow potencjalnie zainteresowanych
realizacjg  Przedsigwzigcia w  modelu  partnerstwa  publiczno-prywatnego  (,,Memorandum
Informacyjne™) - nie stanowi oferty w mysl art. 66 Kodeksu Cywilnego, jak rowniez nie jest
ogloszeniem w rozumieniu ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych.

Gmina Sroda Slaska jest zainteresowana pozyskaniem opinii, oczekiwan i warunkow na
jakich potencjalni Partnerzy Prywatni wzigliby udzial we wspolpracy przy realizacji
przedsigwzigcia pn.: ,,Budowa budynku mieszkalnego, wiclorodzinnego na nieruchomosci
stanowigcej obecnie wlasnos¢ Skarbu Panstwa - we wladaniu KOWR , ktéra Gmina Sroda Slaska
pozyska na wlasnos¢ lub uzyska do niej tytul prawny na cele budowlane - dla realizacji niniejszego
Przedsiewzigcia lub alternatywnie na nieruchomosci stanowigcej wlasnos$é¢ Gminy Sroda Slaska w
formule  partnerstwa  publiczno-prywatnego w  ramach  Programu  Mieszkanie  Plus”.

Przedstawione w Memorandum informacje majg charakter wst¢pny i mogg ulec zmianie np.
po przedstawieniu oczekiwan przez potencjalnych Partnerow Prywatnych (dalej — zamiennie
Yartnerzy Prywatni).

Zaproszenie do udzialu w testowaniu rynku (wprowadzenie)

Gmina Sroda Slgska zaprasza wszystkie zainteresowane podmioty do wspdlpracy przy
realizacji Przedsigwzigeia pn.:,,Budowa budynku mieszkalnego, wielorodzinnego na nieruchomosci
stanowigcej obecnie wlasno$é Skarbu Panstwa - we wladaniu KOWR |, ktora Gmina Sroda Slaska
pozyska na wlasnos¢ lub uzyska do niej tytul prawny na cele budowlane - dla realizacji niniejszego
Przedsiewzigcia lub alternatywnie na nieruchomosci stanowigeej wlasno$é¢ Gminy Sroda Slaska w
formule  partnerstwa  publiczno-prywatnego ~w  ramach  Programu  Mieszkanie  Plus”.

Test rynku jest etapem przedrealizacyjnym ww. Przedsiewziecia w formule partnerstwa
publiczno-prywatnego. Celem testu jest uzyskanie opinii 1 informacji  potencjalnic
zainteresowanych podmiotow w zakresie realnych i jednoczesnie efektywnych rozwigzan jego
realizacji. Ewentualna umowa o partnerstwie publiczno- prywatnym zawarta zostanie na podstawie
przepisow Ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2017 r., poz.1834 ze zm. — dalej ,,ustawa o PPP”) po przeprowadzeniu postgpowania
zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych (tekst
jednolity Dz.U. z 2018 r. poz. 1986 ze zm. — dalej ,,PZP”).

7. pomoca przeprowadzonego testu rynku Gmina Sroda Slaska dazy do wypracowania
optymalnych rozwigzan dotyczgcych modelu realizacji  Przedsigwziecia 1 modelu jego
finansowania, zrodel pochodzenia kapitalu potrzebnego do sfinansowania Przedsigwziecia,
warunkéw  finansowania, rodzajow zabezpieczen finansowania, a takze najwazniejszych
postanowient umowy o partnerstwie publiczno-prywatnym. Ponadto uczestnicy testowania rynku
zostang poproszeni o rekomendacje w zakresie potencjalnie najkorzystniejszych w ich ocenie
rozwigzan, ktore bedg stanowily podstawe dokonania korekty wstepnie przyjetych koncepeji.

W ramach niniejszego Przedsiewzigeia zaklada sie, ze Partner Prywatny przejmie
odpowiedzialno$¢ za realizacje inwestycji, jej sfinansowanie (w tym zapewnienie zrodel
finansowania), wybudowanie, utrzymanie oraz zarzadzanie. Planuje si¢, ze strona publiczna —
Gmina Sroda Slaska zapewni docelowych odbiorcéw Przedsiewziecia - najemeow lokali, ktorzy
bedg ponosi¢ oplaty z tytulu korzystania z efektu rzeczowego Przedsigwziccia (lokali
mieszkalnych), a w sytuacji gdy liczba tych najemcow bedzie mniejsza niz liczba lokali



mieszkalnych powstalych w nastgpstwie Przedsiewzigcia Gmina Sroda Slaska (podmiot publiczny)
bedzie zobowigzana do zawarcia umow najmu na te niezasiedlone lokale i ponoszenia oplat z tytutu
ich wykorzystywania (najmu). Wynagrodzenie partnera prywatnego przyjmowac wige bedzie forme
oplaty za dostgpnos¢. Najemcy lokali mieszkalnych bedg uprawnieni do nabycia na wlasno$¢
wynajmowanych lokali mieszkalnych, a stosunkiem prawnym regulujgcym uprawienie do
korzystania z lokalu begdzie umowa najmu instytucjonalnego lokalu z dojsciem do wlasnosci.
Gmina Sroda Slgska oczekuje, skalkulowania czynszu najmu instytucjonalnego lokalu z doj$ciem
do wlasnosci przez najemce (przy zastrzezeniu mozliwosci skorzystania przez najemcow z doplat
wynikajacych z ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. 0o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkdow
mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania -Dz. U. z 2018 r., poz. 1540).

Zwracamy si¢ do Panstwa z prosbg o wypelnienie ankicty, ktorej celem jest poznanie
Panstwa opinii co do optymalnego zakresu funkcjonalnego Przedsigwziecia oraz akceptowanego
modelu jego realizacji i zarzadzania. Panstwa sugestic i uwagi bedg mialy istotne znaczenie dla
wlasciwej realizacji Przedsigwzigcia i przyczynig si¢ do wypracowania najkorzystniejszych
rozwigzan, uwzgledniajgcych korzysci zardwno strony prywatnej, jak i osiggni¢eie celu
publicznego.

Uzyskane od Panstwa informacje zostang uszeregowane, aby zminimalizowaé mozliwo$¢
identyfikacji podmiotow, ktore udzielily na nie odpowiedzi, przy czym formularz ankietowy nie
wymaga podpisu.

Ogloszenie postgpowania zwigzane z wyborem Partnera Prywatnego planowane jest na IV
kw. 2019 1., prosimy zatem o lektur¢ Memorandum oraz o odeslanic wypelnionej ankiety na
wskazany ponizej adres w terminie do dnia 7 czerwea 2019 .

Liczymy na Panstwa zainteresowanie planowanym Przedsiewzieciem oraz udzial w
niniejszym badaniu.

Serdecznie zapraszam do wspolpracy

1. OPIS PROJEKTU

1.1 Dane ogdlne Projektu

1.1.1 Przedmiot Projektu

Celem realizacji Przedsi¢wzigcia jest zaprojektowanie oraz wykonanie robot budowlanych
polegajacych na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z zagospodarowaniem z
laczng liczbg 36 lokali mieszkalnych, ktorych zsumowana powierzchnia jest nie mniejsza niz
1980m* przeznaczonych na wynajem oraz utrzymywanie tego budynku przy ul. Wiejskiej/Lesnej
[ub przy ul. Na Polance i zarzgdzanie nimi przez okres nie krotszy niz 15 lat i nie dluzszy niz 30 lat
od daty ich wybudowania, a nast¢pnie przeniesienie wlasnosci tych lokali na rzecz ich najemcow.
Proponowane lokalizacje budowy to nieruchomosci stanowigcej obecnie wlasno$¢ Skarbu Panstwa
- we wladaniu KOWR , ktorg Gmina Sroda Slaska pozyska na wlasnosé lub uzyska do niej tytul
prawny na cele budowlane, oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkdéw nr ewidencyjnym 54/2 o
pow. 15,97 ha ( AM-27 obreb nr 8 Sroda Slgska), z czego obecnie w planie zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowe wielorodzinng przeznaczona jest powierzchnia ok 3 ha jednak dla
realizacji zamierzen budowy nalezy przyja¢ iz bedzie to powierzchnia 0,60 ha pozostala z
wydzielenia powierzchnia pozostanie we wladaniu Gminy Sroda Slaska lub alternatywnie to
nieruchomos¢ stanowigca wlasnos¢ Gminy Sroda Slaska ., oznaczona w ewidencji gruntow i
budynkow nr ewidencyjnym 43 o pow. 0,41 ha ( AM-13 obreb nr 5 Sroda Slaska) .



1.1.2 Mapy i zdjecia dziatek nr 54/2 oraz 43.

Dziatka nr 54/2 AM-27
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Zdjecie: Widok dziatki nr 54/2 AM-27
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Zdjecie: Widok dziatki nr 43 AM-13




1.1.3 Informacje z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

Nieruchomosci, na ktorej planowane jest Przedsigwzigeie znajdujg si¢ w obszarze objetym
zapisami Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego przy ul. Na
Polance oraz przy ul. Wiejskiej/ Lesnej w Srodzie Slaskiej — Uchwala nr XXXIX/321/17 z dnia 15
lutego 2017 roku (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego poz.1063 z dnia 03.03.2017r). Zgodnie z zapisami
tego planu nieruchomodci znajduje si¢ na obszarze oznaczonym Symbolem MW8 i MW35 ujetym
w tym planie:

1. Dla terenéw oznaczonych symbolami MW8 i MW35 ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) uslugi w parterach budynkow mieszkalnych,
b) urzadzenia sportowo-rekreacyjne.
2. Na terenach MW8 i MW35 obowigzujg nast¢pujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,1 do 2,5,

b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczyé 70% powierzchni dziatki,

¢) co najmniej 25% powierzchni dzialki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu
biologicznie czynnego,

d) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczaé - 15m,

¢) w obiektach historycznych, ktore posiadaly inng bryle dachu i inne pokrycie niz
ceramiczne nalezy stosowa¢ formy i pokrycie wlasciwe dla danego obiektu,

f) poza strefg ,,B”:
© dachy strome dwu lub wiclospadowe o symetrycznym nachyleniu gléwnych polaci

pod katem  25°  45°  kryte dachowkyg ceramiczng lub  materialem
dachowkopodobnym,

© dopuszcza si¢ dachy plaskie,

g) dopuszcza si¢ Swietliki, okna polaciowe i lukarny,

h) na elewacjach wymog stosowania pastelowych barw,

i) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze
by¢ mniejsza niz 1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40m?2
powierzchni uzytkowej ustug, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddw
zaopatrzonych w karte parkingowq w ilosci wynikajgceej z przepisow odrebnych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach:

a) 30m od linii rozgraniczajacych z drogg kl. GP,

b) 8m od linii rozgraniczajacych z drogami kl. 7,

¢) 6m od linii rozgraniczajacych z drogami kl. L,

d) 6m od linii rozgraniczajgcych z drogami kl. D,

e) 6m od linii rozgraniczajgcych z drogami wewnetrznymi.

3) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw i ograniczen w ich
uzytkowaniu:

a. dopuszcza si¢ rozbudowe budynkow istniejgeych, ktorych lokalizacja nie spelnia

wymagan dotyczacych nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktorych mowa w pkt. 2
powyzej, pod warunkiem zachowania odleglosci od drogi nie mnigjszej, niz
dotychczasowa,

b. na terenach MW8 i MW35 dopuszeza si¢ budowe budynkow gospodarczych oraz

pojedynczych garazy na wydzielonych dzialkach i w takim przypadku powierzchnia
zabudowy dziatki moze wynosi¢ 100%.



1.2 Podstawy prawne przedsiewziecia

Przewiduje si¢ realizacj¢ Przedsigwzigeia w formule partnerstwa publiczno-prywatnego na
podstawie ustawy PPP zgodnie z ponizszymi zalozeniami:

1) Partner Prywatny nabedzie od Gminy Sroda Slgska nieruchomosé, na ktorej ma by¢
zlokalizowane Przedsi¢wziecie,

2) Partner Prywatny w nieprzekraczalnym terminie 24 miesi¢ccy od daty podpisania umowy o PPP
zaprojektuje 1 wybuduje na nieruchomoscei, o ktorej mowa efekt rzeczowy Przedsigwziecia

3) Partner Prywatny bedzie utrzymywal efekt rzeczowy Przedsiewziecia i zarzadzal nim w okresie
nie krotszym niz 15 i nie dluzszym niz 30 lat od daty jego wybudowania, okres zarzgdzania
zostanie ustalony w ramach dialogu konkurencyjnego

4) podmiot publiczny najpozniej do momentu osiggniccia efektu rzeczowego Przedsiewzigcia
zapewni dokonanie wyboru i wskazanie 0sob do zawarcia umowy najmu instytucjonalnego lokalu z
dojsciem do wlasnosci, a w sytuacji gdy liczba tych osob bedzie mniejsza niz liczba lokali
mieszkalnych wowezas umowa najmu instytucjonalnego tych lokali zostanie zawarta bezposrednio
z podmiotem publicznym, ktory bedzie mial prawo do ich podnajmowania,

5) w sytuacji oprdéznienia lokalu mieszkalnego przez najemce podmiot publiczny zapewni
zasiedlenie  lokalu przez kolejnego najemecg, wzglednic sam  zawrze umowe najmu
instytucjonalnego tego lokalu z dojéciem do wlasnosci,

0) wynagrodzenie Partnera Prywatnego bedzie zasadniczo pobierane od docelowego odbiorcy
(najemcey lokalu) 1 bedzie si¢ skladato z czynszu najmu, oplat niczaleznych od wlasciciela oraz
innych oplat zwigzanych z korzystaniem z lokalu mieszkalnego oraz rat z tytulu ceny sprzedazy
lokalu mieszkalnego,

7) po zakonczeniu realizacji Przedsigwziecia Partner Prywatny przeniesie wlasnos¢ lokali
mieszkalnych na ich najemcéw zgodnie z warunkami umowy najmu instytucjonalnego lokalu
dojsciem do wlasnosci, w tym przeniesie wlasnosé lokali mieszkalnych na Gmine Sroda Slaska |
jesli bedzie ona najemeg poszczegolnych z nich.

1.2.1 Tryb wyboru partnera prywatnego

Ustawa z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zamowien publicznych (t.j. Dz. U. z 2018r. poz. 1986 ze
zm.) — przewidywany tryb dialog konkurencyjny (m.in. art. 60a-60f ww. ustawy).

1.2.2. Zatozenia regulacji prawnej z docelowym odbiorcg

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow mieszkaniowym zasobie Gminy i
zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 1234 ze zm.) — umowa najmu
instytucjonalnego lokalu z doj$ciem do wlasnosci (m.in. art. 19k-19s tej ustawy).

1.3 Struktura finansowa Projektu

Zgodnie z art. 7 ust. 1 Ustawy o PPP Partner Prywatny zobowigzany bedzie do realizacji
Projektu za wynagrodzeniem oraz poniesienia wydatkow na jego realizacje lub poniesienia ich ze
zrddel obeych, a Podmiot Publiczny zobowigzany bedzie do wspoldzialania w osiggnieciu tego celu
przez Partnera Prywatnego. Finansowanie Projektu moze zatem by¢ realizowane w oparciu o:



e Srodki wlasne Partnera Prywatnego,

e Srodki pozyskane przez Partnera Prywatnego ze zrodel zewngtrznych, takich jak np.: banki,
inne instytucje finansowe, przy czym struktura finansowania winna odpowiada¢ celom
projektu i by¢ akceptowalna przez instytucje finansujgce i banki,

e fundusze unijne.

Strona publiczna nie przewiduje zaangazowania srodkéw wlasnych w ramach
zaangazowania kapitalowego.

Nie jest takze przewidziane udzielenie przez strong publiczng gwarancji, poreczen lub
jakiegokolwiek zabezpieczenia kredytu w zwigzku z Projektem, (Przedsigwzieciem) ktdry miatby
wplyw na wskazniki zadluzenia strony publiczne;.

1.4 Proponowany zakres obowigzkdéw Partnera Prywatnego

Realizacja Projektu planowana w modelu partnerstwa publiczno-prywatnego sklada¢ sie
bedzie z nastepujgcych etapow:

e ctapu inwestycyjnego, po zapewnieniu przez partnera prywatnego zrodel finansowania
Przedsigwzigcia (Projektu) we wlasnym zakresie,

e ctapu utrzymania i zarzgdzania.

Oczekuje si¢, ze wigkszos¢ zadan zwigzanych z budowg i dostgpnoscig Projektu i zarazem
przynaleznych im ryzyk bedzie spoczywaé w fazie realizacji i eksploatacji na Partnerze Prywatnym.
Partner Prywatny w szczegolnosci odpowiedzialny bedzie za:

e zorganizowanie i zapewnienie finansowania etapu inwestycyjnego oraz etapu utrzymania i
zarzadzania , w zakresie przypisanym partnerowi prywatnemu umowsg PPP

e uzyskanie wymaganych przepisami prawa decyzji administracyjnych, przeprowadzenie
robot zgodnie z ustalonym zakresem i harmonogramem,

e utrzymanie sprawnosci technicznej wybudowanego obicktu wraz z infrastrukturg oraz
zainstalowanymi urzagdzeniami (naprawy, konserwacje, remonty),

e ponoszenie kosztow ubezpieczen obiektu i terenu oddanych do dyspozycji Partnerowi
Prywatnemu,

e zarzadzanie budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi w okresie min. 15 lat i max. 30 lat
liczonym od daty wytworzenia efektu rzeczowego Przedsigwzigcia rozumianego jako
uzyskanie pozwolenia na tych budynkow,

e sprzedaz po uplywie okresu zarzadzania lokali mieszkalnych na rzecz najemcdw.

Szczegodlowy zakres podzialu obowigzkow i praw wynikajacych z realizacji Projektu bedzie
stanowi¢ przedmiot negocjacji Podmiotu Publicznego z podmiotami zainteresowanymi zawarciem
umowy o partnerstwie publiczno-prywatnym.

Ostateczny zakres obowigzkow Partnera Prywatnego ustalony bedzie trescig umowy o
PPP.

1.5 Proponowany udziat Podmiotu Publicznego w Przedsiewzieciu

Podmiot publiczny sprzeda Partnerowi Prywatnemu nieruchomosé, na ktérej ma zostaé
zrealizowane Przedsigwzigeie oraz wskaze Partnerowi Prywatnemu osoby, z ktorymi winien
zawrze¢ umowe najmu instytucjonalnego lokalu z dojéciem do wlasnosci. Uprzednio osoby te
zostang wybrane w oparciu o zobicktywizowane kryteria ustalone przez podmiot publiczny z
zachowaniem zasad réwnosci i transparentnosci wyboru. Okreslenie zasad wyboru potencjalnych
najemcOéw oraz przeprowadzenie tego wyboru winno nastapi¢ w trakcie realizacji efektu
rzeczowego  Przedsigwziecia, 7z uwzglednieniem ustalonej przez strony umowy o PPP,



przewidywanej daty jego zakonczenia. W sytuacji, gdy w nastgpstwie przeprowadzenia przez
Gmine Sroda Slaska procedury wyboru potencjalnych najemcow ich liczba bedzie mniejsza niz
liczba lokali mieszkalnych wytworzonych w nastepstwie Przedsigwzigcia wowcezas umowa najmu
instytucjonalnego tych lokali zostanie zawarta bezposrednio z Gming Sroda Slaska, ktora bedzie
posiadala okreslone w umowie prawo do ich podnajmowania.

1.6 Mechanizm wynagradzania Partnera Prywatnego

Wynagrodzenie partnera prywatnego bedzie zasadniczo pobierane od docelowego odbiorcy
(najemcy lokalu). W sytuacji jednak, gdy liczba najemcdéw bedzie mniejsza niz liczba lokali
mieszkalnych powstalych w nastgpstwie Przedsiewziecia Gmina Sroda Slaska (podmiot publiczny)
bedzie zobowigzana do zawarcia umow najmu na te lokale (,,wolne™) i ponoszenia oplat z tytutu ich
wykorzystywania.

Wynagrodzenie Partnera Prywatnego bedzie skladalo si¢ z czynszu najmu, oplat
niezaleznych od wiadciciela oraz innych oplat zwigzanych z korzystaniem z lokalu mieszkalnego
oraz rat z tytulu ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego. Sktadniki tego wynagrodzenia winny by¢ w
umowie wyraznie wyodrebnione. Zaktada si¢, ze wynagrodzenie bedzie platne po zakonczeniu
efektu rzeczowego.

1.7 Ryzyka

RYZYKA PO STRONIE WYKONAWCY

1) ryzyko konstrukeyjne (budowy) — w tym powodujgce zmiany kosztow i terminow zwigzanych z
realizacjg przedmiotu umowy, a w szezegdlnosci ryzyko:

a) opdznienia w zakoncezeniu robot budowlanych,

b) niezgodnosci badz nieprzestrzegania ustalonych standardow wykonania robot,

¢) wzrostu kosztow badz powstaniem dodatkowych a nieprzewidzianych kosztow,

d) zwigzane z wplywem czynnikow zewngtrznych mozliwych do przewidzenia,

¢) wystapienia nieadekwatnych do celu przedsigwzigcia rozwigzan w dokumentacji projektowe;j,

f) udzialu podwykonawcow,

g) pojawienia si¢ lub zastosowania do realizacji nowych technologii,

h) przewidywalne warunki atmosferyczne.

2) ryzyko dostepnosci zwigzane z faktycznym stopniem dostepnosci nakladow na realizacje
przedsigwzigcia - ryzyka wplywajgce na koszt, ilo$¢, jakos$¢ i terminy dostarczenia nakladow
niezb¢dnych do realizacji przedsigwzigcia, w tym takie, od ktorych bedg naleze¢ przyszle platnosci,
przez okres trwania umowy partner prywatny utrzymuje i zarzagdza przedmiotem zamdwienia,
pobierajgc pozytki z przedsigwzigcia, ale w mmniejszym stopniu, niz wynosi¢ ma bezposrednia
zaplata od podmiotu publicznego i doplata do $wiadczonych ustug.

3) ryzyko utrzymywania budynkow w planowanym okresie

RYZYKO PO STRONIE ZAMAWIAJACEGO

1) ryzyko popytu / zapotrzebowania — na uslugi $wiadczone w ramach przedsiewziecia,ryzyko
zasilenia mieszkan najemcami,

2) Ryzyko zwigzane z wniesieniem skladnika majgtkowego w stanie prawnym i technicznym
zdatnym do realizacji umowy PPP

3) Ryzyko regulacyjne i prawne zwigzane z mozliwoscig $wiadezenia ustug bedacych przedmiotem
umowy przez partnera prywatnego.

4) Ryzyko wyboru Wykonawey posiadajgcego zdolnos¢ realizacji . utrzymania obiektow i
zarzgdzania nimi przez dlugi okres.



1.8 Zaktadany harmonogram realizacji Projektu

ustawowego — termin
wskazany przez
Zamawiajacego

do udzialu w postepowaniu,
- ewentualne wezwania
Wykonawcodw do uzupelnienia
dokumentow lub zlozenia wyjasnien
2. Zaproszenie do dialogu

konkurencyjnego Wykonawcow

Czas Czynno$ci Miasta Czynnosci Partnera
Prywatnego
1 Brak terminu 1. Przeslanie do publikacji - zapoznanie si¢ z
ustawowego — termin ogloszenia o zamdwieniu w | ogloszeniem,
dowolnie wybrany Dzienniku Urzedowym Unii | - podjecie decyzji o udziale w
przez Zamawiajgcego Europejskiej ( : DZUUE)- (w | postepowaniu,
przypadku PPP o wartosci - przygotowanie wniosku
powyzej progow UE). ( Partner Prywatny
2. Po publikacji ogloszenia o wystepuje samodzielnie
zamowieniu w Dz.UUE badz w ramach
Zamawiajgcy zamieszcza konsorcjum)
ogloszenie na wlasnej
stronie internetowej i w
siedzibie Zamawiajgcego.
3. Wymagany prawem zakres
ogloszenia okreslony zostal
w art. 60c, art. 40 oraz 48
ust. 2 u.p.z.p.
1.1. | Po opublikowaniu Publikacja informacji o brak
ogloszenia o planowanym partnerstwie publiczno
zamdOwieniu w DZUUE |- prywatnym w Biuletynie
(podstawa prawna: art. |Informacji Publiczne;j
5 ust. 1 ustawy o
partnerstwie
prywatnym)
2 |Termin ustawowy 30  |Skladanie wnioskow o dopuszczenie | - zlozenie wniosku o
dni ( termin do udzialu w postepowaniu dopuszczenie do udzialu
minimalny) od dnia W postepowaniu;
przekazania ogloszenia - o$wiadczenie o spelnieniu
0 zamdwieniu warunkow
Urzedowi Publikacji udzialu w postepowaniu
Unii Europejskiej oraz braku
( podstawa prawna: art. podstaw do wykluczenia;
49 ust. 2 upzp) - obowigzek przedlozenia
dokumentow
potwierdzajgcych spelnienie
warunkow
udzialu w postepowaniu,
wymaganym przez
Zamawiajgcego
3 |Brak terminu 1. Ocena wniosku o dopuszezenie | - ewentualne uzupelnienie

dokumentow lub
skladanie wyjasnien

brak




spelniajgcych warunki udziatu w
postgpowaniu w liczbie
okreslonej w ogloszeniu o
zamoOwieniu — nie mniej niz

Brak terminu
ustawowego - termin
wskazany przez
Zamawiajgcego

Negocjacje z Partnerami
Prywatnymi

Dialog moze dotyczy¢ wszystkich
aspektéw zamowienia.

Podczas tego etapu zostang
ustalone wszystkie

podstawowe kwestie realizacji
Projektu PPP.

Negocjacje prowadzone sg do
momentu okreslenia

rozwigzan odpowiadajgcych

- udzial w dialogu,
- wszystkie wymagania,
wyjasnienia i

informacja, a takze
dokumenty zwigzane z

dialogiem — Wykonawcy
otrzymujg na

réwnych zasadach;
- sktadanie wnioskow, uwag i
sugestii co do

przedmiotu zamdwienia i

potrzebom Podmiotu warunkow jej
Publicznego. udzielenia.
Dialog ma charakter poufny.
Brak terminu Termin zamknigcia dialogu brak
ustawowego — termin | konkurencyjnego —
wskazany przez rozestanie informacji do Partneréow
Zamawiajgcego Prywatnych o
zakonczeniu dialogu
konkurencyjnego
Brak terminu Przygotowanie ostatecznej tresci brak

ustawowego — termin
wskazany przez
Zamawiajgcego

Specyfikacji
[stotnych Warunkdéw Zamowienia
(SIWZ).

Brak regulacji — termin
wskazany przez
Zamawiajgcego

Rozeslanie zaproszen do sktadania
ofert.

Wraz z zaproszeniem Zamawiajgcy
przekazuje

Partnerom Prywatnym SIWZ.

- podjecie decyzji o zlozeniu
oferty,
- przygotowanie oferty

Termin ustawowy — co
najmniej 10 dni od
przekazania
zaproszenia do
skladania ofert

(podstawa prawna: art .

60E ust. 4 upzp)

Przyjmowanie ofert

- podjecie decyzji o zlozeniu
oferty,
- przygotowanie oferty,
- zlozenie oferty,
- obowigzek wplacenia
wadium
- zwigzanie ofertg przez okres
wyznaczony
przez Zamawiajgcego (60
dni). (podstawa
prawna: art. 85 upzp).

Brak terminu
ustawowego — termin
wskazany przez
Zamawiajgcego

Otwarcie ofert, ocena ofert, wybor
najkorzystniejszej

oferty, tj. oferty przedstawiajgcej
najkorzystniejszy

bilans wynagrodzenia i innych

- ewentualne wniesienie
odwolania od
rozstrzygniecia do Prezesa
Krajowej [zby
Odwotawczej




kryteridw odnoszacych

si¢ do przedsigwzigcia, okreslonych
w SIWZ.

Zawiadomienie Wykonawcdow o
wyborze

najkorzystniejszej oferty.

10 | Termin ustawowy — nie | Zawarcie umowy o PPP. - jezeli Wykonawca, ktérego
krotszy niz 10 dni od oferta zostata
dnia przestania wybrana, uchyla si¢ od
zawiadomienia o zawarcia umowy w
wyborze sprawie zamowienia
najkorzystniejszej publicznego lub nie
oferty, jezeli Wnosi wymaganego
zawiadomienie zostato zabezpieczenia
przeslane przy uzyciu nalezytego wykonania
srodkéw komunikacji umowy,
elektronicznej, albo 15 Zamawiajgcy moze wybraé
dni — jezeli zostalo oferte
przestanie w inny najkorzystniejszg sposrdd
sposob (podstawa pozostalych ofert
prawna: art. 94 ust. 1 bez przeprowadzania ich
pkt. 1). ponownego
badania i oceny, chyba ze
zachodzg
przestanki uniewaznienia
postepowania, o
ktorym mowa w art. 93 ust.
1 up.zp.
1T | Termin ustawowy — Przekazanie ogloszenia o brak
Zamawiajacy nie udzieleniu zamdwienia
pozniej niz w terminie | Urzedowi Publikacji Unii
30 dni od dnia zawarcia| Europejskiej.
UmMowy w sprawie
zamoOwienia
publicznego -
przekazuje ogloszenie
o udzieleniu
zamowienia Urzedowi
Publikacji Unii
Europejskiej (podstawa
prawna: art. 95 ust. 2
upzp).
12 | Wybdr oferenta i IV kw. 2019 Podpisanie umowy
podpisanie umowy
13 |Etap projektowania I-1T kw. 2020 Projektowanie
14 | Etap realizacji IT kw. 2020 / 1V kw. 2021 Realizacja inwestycji
inwestycji
15 I kw. 2022- przez 15-30 lat Zarzadzanie

Etap zarzadzania




2. UDZIAt W TESCIE RYNKU

Podmioty zainteresowane wzigciem udzialu w testowaniu rynku winny wypelnic¢ i zlozy¢
ankiet¢ stanowigcg zalgcznik do niniejszego Memorandum informacyjnego. W przypadku pytan
badz watpliwosci Partner Prywatny moze zwroci¢ sie do Podmiotu Publicznego o wyjasnienie tresei
zawartej w ankiecie.

Ankieta w formie elektronicznej dostgpna jest pod adresem https:/forms.gle/S8E38tfC862dG7YT9
Ankiete nalezy wypelni¢ w terminie do dnia 7 czerwea 2019 .
Udzial w testowaniu rynku nie wigze si¢ z otrzymaniem wynagrodzenia.

Osoby do kontaktu:

1. Dorota Sendyka -Z-ca. Kierownika Wydziatlu Spraw Lokalowych
adres mailowy: wsl@srodaslaska.pl , tel. 71/3960754

2. Mirostaw Baraniecki — Kierownik Wydzialu Spraw Lokalowych
adres mailowy: wsl@srodaslaska.pl , tel. 71/3960749

Niniejsze Memorandum zostalo umieszczone takze na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Srodzie Slgskiej — www.bip.srodaslaska.pl
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Ankieta dla Partneréw Prywatnych

Pytania zawarte w niniejszej ankiecie majg na celu uzyskanie opinii przedstawicieli
sektora prywatnego nt. realizacji w formule partnerstwa publiczno-prywatnego
Przedsiewziecia pn.. ,Budowa budynku mieszkalnego, wielorodzinnego na nieruchomosci
stanowigcej obecnie wtasno$¢ Skarbu Panstwa - we wiadaniu KOWR | ktérg Gmina Sroda
Slgska pozyska na wiasno$é lub uzyska do niej tytut prawny na cele budowlane - dla
realizacji niniejszego Przedsiewziecia lub alternatywnie na nieruchomosci stanowigcej
wtasnos¢ Gminy Sroda Slaska w formule partnerstwa publiczno-prywatnego w ramach
Programu Mieszkanie Plus”.

Informacje pochodzgce z niniejszej ankiety zostang wykorzystane wytgcznie w celu
przygotowania modelu realizacji Przedsiewziecia.

Niniejsza ankieta nie stanowi oferty handlowe;.

W przypadku gdyby jakakolwiek informacja stanowita tajemnice przedsiebiorstwa
W rozumieniu przepiséw o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji, prosimy o zaznaczenie takiej
okolicznosci.

Odpowiedzi udzielone na ponizsze pytania pozwolg Podmiotowi Publicznemu
na sprawne wdrozenie i realizacje Przedsiewziecia.

Formularz ankietowy

Ktérg lokalizacjg jeste$cie Panstwo zainteresowani? Prosze o wskazanie.

1. dziatka nr 43 AM-13 TAK/ NIE 2. czeSc¢ dziatki nr 54/2 AM-27 TAK/ NIE

Czy wstepnie przedstawione w Memorandum zatozenia projektu sg akceptowalne
z Panstwa perspektywy, a jeéli nie to w jakim zakresie chcieliby Panstwo je
zmodyfikowac

Czy sg Panstwo sktonni zaakceptowac¢ zaproponowany udziat Podmiotu Publicznego
i Partnera Prywatnego w Przedsiewzieciu w okresie zarzgdzania obiektem i czy majg
Panstwo uwago do zaktadanego okresu inwestycyjnego (24 miesiecy) i okresu
zarzgdzania (15-30 lat). Jezeli zaproponowany udziat jest dla Panstwa nie do
zaakceptowania prosimy o krétkie uzasadnienie.

Czy widzielibyscie Panstwo inny mechanizm wynagradzania Partnera Prywatnego niz




optaty za dostepno$¢, a jesli tak to jaki i dlaczego?

Jakie zrodta finansowania inwestycji Panstwo przewidujecie (wytgcznie srodki wiasne,

5 | kredyty - podac procentowy udziat w kosztach Projektu, inne...)?
Czy oczekiwaliby Panstwo jakichkolwiek zabezpieczen od strony Publicznej? Na jakich
6 | warunkach?
Czy sg zadania/obowigzki zwigzane z realizacjg Projektu, ktérych wykonania przez
v Partnera Prywatnego Panstwo zdecydowanie nie zaakceptujg?
Jaki zakres/model utrzymania wybudowanego obiektu wraz z infrastrukturg bytby
8 Panstwa zdaniem akceptowalny?
Czy zycza sobie Panstwo otrzymac informacje o ogloszeniu postepowania na wybor
Partnera Prywatnego w przedsiewzieciu pn. ,Budowa budynkéw  mieszkalnych
wielorodzinnych na nieruchomodci stanowigcej wtasno$¢ Gminy Sroda Slaska w formule
Q | partnerstwa publiczno-prywatnego”?
TAK / NIE
Czy sg Panstwo zainteresowani ziozeniem wniosku o dopuszczenie do udziatu
w postepowaniu na wybdr Partnera Prywatnego do realizacji przedmiotowego projektu?
10
TAK/NIE
Jakie sg Panstwa oczekiwania dotyczace harmonogramu postepowania, w
szczegolnosci czasu niezbednego na przygotowanie wniosku o dopuszczenie do udziatu
w postepowaniu oraz zaproszenia do sktadania oferty?
L OO OSSO
12

Czy posiadajg Panstwo doswiadczenie w realizacji projektéw w formule ppp i/lub konces;ji
w Polsce lub za granica, w tym projektéw hybrydowych? Jezeli tak, prosimy o opisanie
co najmniej jednego projektu ppp, ktory Panstwo zrealizowali/realizujg (przedmiot,
wartos¢, zakres obowigzkow).




