RADA MIEJSKA UCHWALA NR XXXIV/360/20
w Srodzie $laskiej RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE SLASKIEJ
Plac Wolnosci 1

x Iask
55:3005Tada iRk z dnia 25 listopada 2020 r.

w sprawie ia zmiany miej g0 planu d ia przestr wsi Bukéwek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2020r., poz. 713 - tekst jednolity zp6zn. zm.), art.20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu |zagospodarowamu przestrzennym (Dz. U. 22020 r. poz. 293 — tekst jednolity z pézn. zm.),
w zwigzku z uchwala Nr 1/424/17 Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej z dnia 28 wrzesnia 2017 r. w sprawie
przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Bukéwek oraz uchwalg
NrLXV1/598/18 Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej zdnia 28 sierpnia 2018 r. zmieniajaca uchwalg
nr L/424/17 Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej z dnia 28 wizesnia 2017 r. w sprawie przystapienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Bukowek, oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow  zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda  Slaska”
uchwalonego uchwala Nr XX1/206/19 Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej z dnia 23 grudnia 2019 r., uchwala
sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Bukowek,
o powierzchni okolo 42 ha, zwang dalej planem, ktorej granice okreslono na zalaczniku nr 1.

2. Zalacznikami do uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, wskazany jako zal iknrl, igey i Ing czgs$¢ uchwaly;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zalgeznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz inwestycji celu publicznego, ktére naleza do zadai wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania,
stanowigce zalgeznik nr 3.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terendéw lub obiektéw okreslonych
w pktod 1 do 6, w planie nie okresla sig:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu;
2) zasad ochrony dobr kultury wspolezesnej;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) zasad ksztaltowania zabudowy, ksymalnej iminimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalnego udzialu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, linii
zabudowy i gabarytow obiektow;

5) granic terenéw goémiczych, a takze ot y Jl zenia powodzig oraz obszaréw osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych ze \vzg]¢d11 na brak takich terenow i obiektow;

6) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) 1I01azdacll wewnetrznych — na]ezy przez to rozumie¢ istniejace iprojektowane dojazdy idojscia
niewydziel liniami rozgrani jeymi na rysunku planu, lecz niezbedne dla zapewnienia prawidlowej
obslugi dzialek i obiektow poprzez zapewnienie dostgpu do drég publicznych;




2) masach ziemnych iskalnych - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie masy ziemne, W tym
niezanieczyszczong glebg, masy skalane, jakie powstaja w wyniku prowadzenia dziatalnosci gérniczej na
kazdym jej etapie: udostepnianie zloza, eksploatacji ztoza, likwidacji zaktadu gérniczego;

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumiec teren objete planem;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wyznaczong do lokalizacji w danym
terenie, ktore w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujgca forma wykorzystania terenu;

5) terenie powierzchniowej eksploatacji zloza — nalezy przez to rozumie¢ teren bezposredniego
wydobywania kopaliny ze ztoza, w tym wyrobiska gornicze, obiekty budowlane oraz technologiczne,
zwigzane z nimi obiekty i urzadzenia przerobcze;

6) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) strefa ochronna terenéw kolejowych;

4) granica strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;

5) granice obszaru objetego rekultywacja;

6) numer i symbol identyfikacyjny terenu;

7) przeznaczenia terenu.

2. Pozostale, niewymienione wust. 1, elementy rysunku planu, maja charakter informacyjny inie sa
ustaleniami planu.

§ 5. W obszarze planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenéw, oznaczone na rysunku planu numerem
i symbolem identyfikacyjnym terenu:

1) PG — teren powierzchniowej eksploatacji ztoza surowcow ilastych ceramiki budowlanej;
2) R — tereny rolnicze;

3) WS — teren wdd powierzchniowych srédladowych;

4) KDTR - teren drogi transportu rolnego.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen niezwigzanych z eksploatacja zloza;

2) ksztaltowanie wyrobisk i zwalowisk w sposdb umozliwiajacy ich przyszte zagospodarowanie na cele rolne
lub lesne, w powigzaniu funkcjonalno-przestrzennym z przylegtymi gruntami.

§ 7. 1. Na terenie objetym planem, ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody:

1) ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych §ciekow do gruntu, wod gruntowych oraz
powierzchniowych;

2) nawierzchnie narazone na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi nalezy uszczelni¢, a wody
z tych nawierzchni odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw, w tym odpadéw w zwiazku z wydobywaniem kopaliny ze
ztoza:

1)dla odpadéw komunalnych obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych oraz gminnych
przepisach porzadkowych;



2) obowigzuje maksymalne wykorzystanie oraz zagospodarowanie mas ziemnych i skalanych w celach
rekultywacyjnych i technologicznych w granicy obszaru gorniczego;

3) dopuszcza si¢ przyjmowanie mas ziemnych i skalnych pochodzacych z innego zaktadu goérniczego;

4) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ magazynowanie oraz odzysk odpadow jedynie przez ich
wytworce, stosownie do przepisow odrebnych;

5) lokalizacj¢ miejsc magazynowania oraz odzysku ww. odpadow nalezy okre§laé w oparciu o przepisy
odrgbne;

6) w miejscach magazynowania ww. odpadow nalezy uwzglednia¢ mozliwos¢ ich segregacji;
7) zakazuje si¢:

a) tworzenia miejsc przeznaczonych na tymczasowe magazynowanie odpadéw przez prowadzacego
zbieranie odpaddow,

b) magazynowania odpadow przez prowadzacego przetwarzanie odpadow,

c) trwatego sktadowania i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych i przemystowych, w tym odpadéw
niebezpiecznych.

§ 8. Dla calego obszaru planu wprowadza si¢ strefg ,,OW" ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych, w granicach ktoérej dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. W zakresie sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych:

1) obszar planu potozony jest w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 319 Subzbiornik
Prochowice-Sroda Sl.; w obszarze tym nalezy stosowac przy realizacji nowych inwestycji rozwigzania
techniczne uniemozliwiajace zanieczyszczenie wod podziemnych;

2) ujawnia si¢ granice udokumentowanego ztoza surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,,Bukowek” IB
18819, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, dla ktérego obowigzuja zasady ochrony, zgodnie
7z przepisami odrgbnymi;

3) prace geologiczne i eksploatacje nalezy prowadzi¢ zgodnie z wydanymi koncesjami;

4) tereny poeksploatacyjne, w granicach obszaru objetego rekultywacja, wskazanych na rysunku planu, beda
sukcesywnie rekultywowane - ustala si¢ rolny lub le$ny kierunek rekultywacji.

§10. 1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych scalania i podzialu
nieruchomosci.

2. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, ustala sig:

1) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz 5000 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz 50 m;

3) kat potozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego, z ktorego ustalono obstluge komunikacyjna,
lub do granicy z dzialka sgsiednig w przedziale pomigdzy 70° a 110°.

3. Dopuszcza sie¢ mozliwo$¢ wydzielenia dziatek pod drogi, dojazdy wewnegtrzne i infrastrukture techniczna
o parametrach innych niz okreslono w ust. 2.

§ 11. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) zapewnienie bezpieczenstwa powszechnego, bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa i higieny pracy
pracownikow zaktadu goérniczego, prawidlowe;j i racjonalnej gospodarki zlozem, ochrony §rodowiska wraz
z obiektami budowlanymi, zapobiegania szkodom iich naprawiania zostanie okreslone w planie ruchu
zaktadu gorniczego — zgodnie z ustawg Prawo geologiczne i gornicze;

2) zagospodarowanie iuzytkowanie terenu zloza powinno by¢ zgodne z wydang koncesjag i w granicach
ustanowionego terenu gorniczego.



§ 12. 1. Wskazuje si¢ na rysunku planu granice terenéw zamknig¢tych ustalonych przez ministra wtasciwego
do spraw transportu.

2. Ustala si¢ granice strefy ochronnej terenéw zamknietych ustalonych przez ministra wtasciwego do spraw
transportu, w odlegtosci 10 m, w ktérej obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu i korzystaniu z terenow,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. 1. Obsluge komunikacyjng terendw nalezy zapewni¢ w oparciu o podstawowy system drog stuzacy
powiazaniom drogowym wewnetrznym i zewnetrznym oraz drég przylegltych do obszaru objetego planem, na
ktory sktadajg sie:

1) drogi gminne, potozone poza granicami planu;
2) drogi transportu rolnego KDTR;
3) dojazdy wewnetrzne i drogi technologiczne, wyznaczane jako state lub tymczasowe w obrebie terenu 1PG.

2.Na terenie oznaczonym symbolem 1PG dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdow wewngtrznych,
o szerokosci min. 5m Iub drég technologicznych, w sposéb wynikajacy zprocesu eksploatacyjnego
i technologicznego.

3. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
1) przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie miejsc parkingowych, w ilosci niezbednej dla
obstugi, lecz nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych;
2) min. 1 miejsce postojowe dla potrzeb eksploatacji kruszywa dla samochodow transportu technologicznego;
3) dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych w formie terenowych miejsc parkingowych;

4) stanowiska postojowe (parkingowe) dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczy¢
w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi.

§14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej, obowigzujg
nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje dystrybucyjnej infrastruktury technicznej w obszarze planu, z uwzglednieniem
przepisow odrebnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe obiektow i urzgdzen dystrybucyjnej infrastruktury technicznej oraz
zmiang przebiegu istniejacych sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, w sposéb zapewniajacy
cigglos$¢ systemoéw zaopatrzenia w media, z uwzglgdnieniem przepisoéw odrebnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wod¢ dopuszcza si¢:

1) zaopatrzenie w wode zrozdzielczej sieci wodociggowej, z uwzglednieniem warunkow dostgpnosci do
wody dla celéw przeciwpozarowych;

2) indywidualne ujecia wody zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. W zakresie odprowadzenia $ciekdw:

1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;
2) dopuszcza si¢ urzadzenia indywidualnego gromadzenia i oczyszczania $ciekow;

3) dopuszcza si¢ budowe urzadzen, budowli podczyszczajacych $cieki odprowadzane do zbiorczej sieci
kanalizacji sanitarne;.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe iroztopowe terenéw zabudowanych
i utwardzonych;

2) dopuszcza si¢:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu lub do ciekéw wodnych,
b) magazynowanie w zbiornikach na terenie wlasnym inwestora, w szczelnych zbiornikach Ilub
w wyrobisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:



1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z dystrybucyjne;j sieci elektroenergetycznej;

2) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych, wtym roéwniez na wydzielonych dziatkach,
z zapewnieniem dojazdu od strony istniejacych i projektowanych drég;

3) dopuszcza zaopatrzenie w energi¢ ze zrodet energii odnawialnej, o mocy ponizej 100kW, z wylaczeniem
wykorzystania energii wiatru.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz — ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow gazu lub z sieci gazowej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ obowigzek stosowania proekologicznych, wysokosprawnych Zrodet energii cieplnej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto ze zrodet energii odnawialnej, o mocy ponizej 100kW, z wylaczeniem
wykorzystania energii wiatru.

8. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:

1) ustala si¢ realizacje sieci iurzadzen zapewniajacych dostgp do sieci telefonicznej, internetu
szerokopasmowego oraz umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do Internetu;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej oraz urzadzen radiowych telefonii
bezprzewodowe;j.

§ 15. Wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ na
30% dla wszystkich terendw objetych planem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren powierzchniowej eksploatacji ztoza oznaczony na rysunku planu symbolem
1PG, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren powierzchniowej eksploatacji ztoza surowcow
ilastych ceramiki budowlanej, obejmujacy:

1) odkrywkowg eksploatacje gorniczg — wydobywanie kopaliny ze ztoza;
2) sktadowanie odpadéw wydobywczych, humusu oraz mas ziemnych i skalnych;
3) przerobke materiatu wydobytego oraz mas ziemnych i skalnych;

4) rekultywacje terenu.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji iobiektow towarzyszacych
zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:

1) dojazdow wewnetrznych i drog technologicznych;

2) miejsc postojowych, parkingow;

3) infrastruktury technicznej;

4) zieleni;

5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.;

6) urzadzen ochrony przed hatasem.

3. Dla terenu o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zasad zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) obowiazuje prowadzenie eksploatacji na warunkach okreslonych w koncesji udzielonej przedsi¢biorcy, na
podstawie projektow zagospodarowania ztoza oraz na podstawie planow ruchu zakladu gorniczego,
sporzadzanych na poszczego6lne etapy eksploatacji;

2) ustala si¢ zakaz budowy budynkdow;



3) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen iobiektow budowlanych, zwigzanych z eksploatacja i przerdbka
surowcow ilastych ceramiki budowlanej oraz z technologia wydobycia;

4) maksymalna wysokos$¢ urzadzen i obiektow budowlanych - 12 m;

5) obowiazuje zabezpieczenie skarpy wyrobiska przed osuwaniem, z zachowaniem odpowiedniego kata
nachylenia, zgodnego z projektem zagospodarowania zloza;

6) masy ziemne i skalne oraz humus, ktére powstang w wyniku prac przygotowawczych zmierzajacych do
otwarcia ztoza nalezy wykorzysta¢ do prac rekultywacyjnych;

7) po zaprzestaniu dziatalnosci wydobywczej ustala si¢ rekultywacje terenow w kierunku rolnym lub lesnym.
4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w ramach rekultywacji dopuszcza sig:

1) niwelacje terenu, uksztattowanie rzezby terenu;

2) wykorzystanie do celow rekultywacji mas nadktadu usunietych i przemieszczonych w trakcie eksploatacji
oraz mas skalnych i ziemnych (tzw. przerostow goérniczych i przerébczych);

3) przyjmowanie mas ziemnych i skalnych pochodzacych z innego zaktadu gorniczego;
4) odtworzenie gleb metodami technicznymi i agrotechnicznymi;

5) zagospodarowanie zespotami zieleni wysokiej, Sredniej i niskie;j.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1R do 3R, dla ktoérych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze.

2. Zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, przy zachowaniu przepisow odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych i melioracji wodnych oraz zbiornikoéw wodnych stuzacych dla
potrzeb rolnictwa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren wod powierzchniowych srodladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem
1WS, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren wod powierzchniowych $rodladowych.

2. Dla terenu o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu
przestrzennego:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych, melioracji wodnych, mostéw i przepustow.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren drogi transportu rolniczego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDTR,
dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga transportu rolniczego.

2. Zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢:

a) elementy drog i urzadzenia obstugi uczestnikow ruchu,

b) zielen,

c¢) urzadzenia techniczne drog: odwodnienie ios$wietlenie drog, skarpy ipodparcia drogowej budowli
ziemnej, konstrukcje mostowe, przepusty,

d) lokalizacje infrastruktury technicznej, nie zwiazanej funkcjonalnie zdrogami, przy zachowaniu
przepisow odrgbnych.



Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Srody Slaskie;j.

§ 21. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j:
Jerzy Krycinski

Przewodnlcz



...... A\ A

l b . i ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WSI BUKOWEX

Shate 11000
RYSUNEX PLANU R » "

Zalaeznik nr 1 do uchwaly Nr XXXIV/360/20
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
z dnia 25 listopada 2020 r.

1

aaB@mm

|

i

Przewodniczqcy Rad

l@}l

Jor ycirfiskl 1) \ )

Vo




Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXIV/360/20
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
z dnia 25 listopada 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Bukéwek.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 - tekst jedn. z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 - tekst jedn. z pdzn.
zm.), Rada Miejska w Srodzie Slaskiej, rozstrzyga co nastepuje:

1. Wylozenie projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Bukéwek odbyto si¢ w
dniach od 4 wrzesnia 2020 r. do 2 pazdziernika 2020 r. Termin wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu,
okreslony w ogtoszeniu, uptynagt w dniu 19 pazdziernika 2020 r. W wyznaczonym terminie wptyneta 1 uwaga.
Burmistrz Srody Slaskiej Rozstrzygnieciem z dnia 3 listopada 2020 r. rozpatrzyl uwage dotyczaca projektu
zmiany planu. Uwaga zostata uwzgledniona cze§ciowo.

2. Zgodnie z art. 17 pkt 14, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata sporzadzona
ponizsza tabela z cze$cia uwagi, ktorej Burmistrz Srody Slaskiej po rozpatrzeniu nie uwzglednit i zostala
przedstawiona Radzie Miejskiej w Srodzie Slaskiej wraz z projektem planu.

3. Dziatajac zgodnie z art. 20, ust.] ww. ustawy, Rada Miejska w Srodzie Slaskiej nie uwzglednia czg$ci uwagi,
wymienionej w ponizszej tabeli:

Lp Data Nazwisko i imig, Tre$é uwagi Uzasadnienie
wplywu nazwa jednostki
uwagi organizacyjnej

1. 13.10.2020 Osoba prawna Dziatajac w imieniu i na rzecz spotki pod firma - Kancelaria Prawna

Schampera, Dubis, Zajac i Wspdlnicy sp.k., zarejestrowanej w rejestrze
przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat
Gospodarczy ~ Krajowego Rejestru  Sadowego pod numerem:
0000131331, REGON: 932832704, NIP: 8951780757 (dalej
., Wnioskodawca", , Spotka"), sktadam niniejsze pismo zawierajace
uwagi do projektu uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Bukowek (dalej ,,Projekt
Planu").

Niniejsze uwagi dotycza:

1. W punkcie 1, II oraz I11:

wszystkich dzialek gruntu objetych Projektem Planu - z wylaczeniem
dziatki gruntu o numerze ewidencyjnym 345, tj. dziatlek gruntu o
numerach ewidencyjnych: 344/4, 346, 347/1, 352, 353, 343, 341, 342,
340, 339, 338/2, 338/1, 337/1, 337/2, 336, 335, polozonych w obrebie
Bukoéwek, gmina Sroda Slaska;

2. W punkcie IV:

dziatek o numerach ewidencyjnych: 337/2, 337/1 oraz 335, potozonych
w obrebie Bukowek, gmina Sroda Slaska.

I. Uwaga dotyczaca ustalenia zawartego w §15 Projektu Planu Dla przedmiotowych
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa terenow nalezy sig

w art. 36 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i spodziewa¢ wzrostu
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst, jedn.: Dz. U. z 2020 r. poz. 293 warto$ci nieruchomosei,
wraz z pézn. zm., dalej: ,,u.p.z.p. ") zostata w § 15 Projektu Planu bedacej skutkiem
okreslona na poziomie 30%, tj. w maksymalnej dopuszczalnej prawem | uchwalenia planu i zmiany
wysokosci, dla wszystkich terenow objetych planem. W tym miejscu przeznaczenia z terenow
zauwazy¢ jednak nalezy, ze zgodnie z pogladami wyrazanymi w rolniczych pod tereny
piSmiennictwie: ,, Procentowe okreslenie stawki omawianej optaty ma wydobycia surowcow
na celu proporcjonalne obcigzenie podmiotow uzyskujgcych korzysci ze naturalnych
zmian wprowadzonych planem zagospodarowania przestrzennego. " W przypadku wzrostu

(M. Bielecki [w:] Renta planistyczna jako konsekwencja uchwalenia warto$ci Gmina przyjmuje
planu  miejscowego, Nieruchomoéci 2010, Nr 7, str. 10, system | maksymalna stawke (30%),
informacji prawnej Legalis). Wysoko$¢ przedmiotowej oplaty powinna | natomiast faktyczny wzrost
pozostawaé w relacji do korzysci, jakie odnidst wiasciciel nieruchomosci warto$ci nieruchomoscei




na skutek wprowadzenia zmian w  miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Uwzgledniajagc  uwarunkowania odnoszace si¢ do nieruchomosci
objetych Projektem Planu, mozna przyjaé, ze, ze wzgledu na specyfike
przeznaczenia, oplata planistyczna nie wystapi. Nieruchomosci w
Projekcie Planu przeznacza si¢ na dziatalno§¢ wynikajaca z
udokumentowania z6z surowcow ilastych ceramiki budowlanej -
dopuszczenie na tym obszarze tego typu aktywnosci nie wynika z
okolicznosci zaleznych od organow jednostek samorzadu terytorialnego,
lecz z wlasciwosci terenu. Jeszcze przed wszczgciem procedury zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Spotka zwracata
si¢ z pro$ba o zmiang przeznaczenia nieruchomosci - wowczas uzyskata
negatywne stanowisko w tym przedmiocie, albowiem uznano, ze zmiana
przeznaczenia  nieruchomos$ci  jest — mozliwa  dopiero po
udokumentowaniu z16z kopalin.

Przyjgcie natomiast stawki w wysokosci 30% moze spowodowaé w
przysztosci zbedne watpliwosci co do tego, iz istotnie taka oplata
wystapi (majac na wzgledzie okoliczno$é, ze nie nastgpuje zmiana
przeznaczenia obszaréw 1R, 2R oraz 3R).

Wskaza¢ ponadto nalezy, ze postgpowanie zmierzajace do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zainicjowano z
uwagi na ujawnienie zt6z surowcow ilastych ceramiki budowlanej, co w
konsekwencji znalazto swoje odzwierciedlenie w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Slaska, jak
tez z uwagi na brak moznosci ostatecznego nabycia nieruchomosci na
rzecz podmiotu zajmujacego si¢ prowadzeniem tego typu dziatalnosci
(tj. Roben Polska Sp. z 0. 0. i Wspoélnicy Spotka komandytowa w
Warszawie; dalej jako ,, [nwestor").

Wymaga podkreslenia, ze dopuszczenie do eksploatacji ztoza
oznaczonego na rysunku PrOJektu Planu symbolem IPG nastgpuje w
interesie spotecznym Gminy Sroda Slaska. Uzyskanie formalnego tytutu
do nieruchomos$ci przez Inwestora nie tylko warunkuje dalsze
prowadzenie przez niego dziatalnosci gospodarczej (w ogole lub w
dotychczasowej skali), lecz rowniez uzaleznia istnienie blisko 450
miejsc pracy. Z uwagi na istniejace bezrobocie na obszarze Gminy, jak
tez niepewna, obecng sytuacj¢ na rynku pracy spowodowang m.in.
COVID-19, wskazane jest niezwloczne zapewnienie mozliwosci
rozwoju Gminy Sroda Slaska. Pobudzenie rynku pracy z pewnoscia
skutkowac¢ bedzie znaczaca poprawa zycia lokalnej spotecznosci, jak tez
zmniejszeniem wydatkéw na pomoc spoteczng.

Co wigeej, im szybceiej Inwestor wejdzie w posiadanie nieruchomosci,
tym szybciej dojdzie do rozpoczgcia dziatalnoéci na jej obszarze przez
tenze podmiot, a w konsekwencji - znacznie wczesniej nastapia m.in.
wpltywy do budzetu Gminy Sroda Slaska - nie tylko w zwigzku z
podatkiem od nieruchomosci, lecz rowniez z uwagi na podatki od
czynnosci cywilnoprawnych czy podatki dochodowe. Powyzsze
umozliwi podejmowanie przez wladze lokalne nowych inwestycji, a tym
samym rozwdj Gminy. Ponadto, planowana dziatalno$¢ nic naraza
Gminy Sroda Slaska na dodatkowe koszty zwiazane np. z koniecznoscia
budowy sieci wodociagowej czy kanalizacyjnej.

Inwestor jest rowniez podmiotem prowadzacym dziatalnos¢ od wielu lat,
a nalezace do niego grunty po zakonczeniu eksploatacji, niejednokrotnie
wykorzystywane sa na potrzeby calej spotecznosci lokalne;j.

Tymczasem ustalenie optaty na poziome w wysokosci 30% wzbudzié
moze niepok6j Inwestora i konieczno$¢ zrewidowania przez niego
planéw inwestycyjnych.

Z uwagi na powyzsze okolicznoéci, Spotka wnosi o zmiang § 15
Projektu Planu, nadajac mu nastegpujace brzmienie:

2. ,Wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie
oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ na 1% dla
wszystkich terenow objetych planem".

II. Uwaga dotyczaca ustalenia zawartego w §8 Projektu Planu

Zgodnie z Projektem Planu, dla catego obszaru planu wprowadza si¢
strefe ,,OW" ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, w
granicach ktorej dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z
przepisami odr¢bnymi (§8).

W pierwszej kolejnosci wskazaé¢ nalezy, ze na obszarze obj¢tym
Projektem Planu nie sa zlokalizowane zabytki archeologiczne. Ponizej
pogladowo przedstawiono dane zamieszczone na publicznej witrynie
rzadowej w odniesieniu do zabytkow archeologicznych, tj.
https://mapy.zabytek.gov.pl/nid/. Z jej tresci wynika jednoznacznie, Ze
najblizsze zabytki archeologiczne zlokalizowane s3 w okolicach
Zawadki i Ciechowa.

Oczywiscie Spotka ma na wzgledzie konieczno$¢ poszanowania
zabytkow 1 ich ochrony, niemniej wprowadzenie na catym obszarze
Projektu Planu ochrony zabytkow archeologicznych, ktorych na tym
obszarze w istocie nie ma, powoduje zbgdne obarczanie
nieuzasadnionymi, dodatkowymi obowigzkami podmiotéw planujacych

wyznacza si¢ w Operacie
szacunkowym
sporzadzanym prze
rzeczoznawce.
Ostateczna decyzja w
zakresie stawki nalezy do
Radnych

Ustalenia w zakresie
ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych
zostaly wprowadzone na
wniosek zlozony przez
Dolnoslaskiego
Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkow we
Wroctawiu (pismo
WZN.5150.51.2019.EM,
rpk 7412 z dnia 19.03.2019
r.) oraz w takim ksztalcie
uzgodnione przez organ
konserwatorski na etapie
opiniowani i uzgadniania
projektu planu (pismo
WZA.5150.60.2019.EM,



https://mapy.zabytek.gov.pl/nid/

w przysztosci realizacj¢ inwestycji.

Co wigcej, odpowiednie regulacje dotyczace ochrony zabytkow
archeologicznych, zawarte sa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. - o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst jedn.: Dz.U. z 2020 r.
poz. 282; dalej ,u.0.z"). W mysl art. 3 pkt 4 u.0.z.,, zabytkiem
archeologicznym jest zabytek nieruchomy, bedacy powierzchniows,
podziemna lub podwodna pozostatoscia egzystencji i dziatalno$ci
czlowieka, zlozona z nawarstwien kulturowych i znajdujacych si¢ w
nich wytworéow badz ich $ladow albo zabytek ruchomy, bedacy tym
wytworem. Jak juz wyzej wskazano, na obszarze objetym Projektem
Planu nic znajduja si¢ zabytki, tym bardziej archeologiczne. Nie ma
rowniez jakichkolwiek podstaw, aby sadzi¢, ze moga znajdowacé si¢
jakiekolwiek pozostatosci egzystencji i dzialalnoSci czlowieka,
dodatkowo - np. zlozone z nawarstwien kulturowych. Brak jest zatem
uzasadnienia dla obejmowania ochrong konserwatorska elementow
nieistniejacych.

Majac powyzsze na wzgledzie, Spotka wnosi o zmiang §15 Projektu
Planu w ten sposob, aby nada¢ mu brzmienie:

»Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty podlegajqce
ochronie na podstawie przepisow ustawy o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami. W przypadku ich ujawnienia, konieczne jest podjecie
czynnosci i dzialan oraz uzyskanie decyzji administracyjnych
okreslonych w przepisach odrebnych".

W przypadku, w ktorym powyzsza uwaga nie zostanie uwzgl¢dniona,
albowiem, wedlug Burmistrza Srody Slaskiej, konieczne bedzie
wprowadzenie ochrony konserwatorskiej, Spotka wnosi o nadanie § 15
Planu Miejscowego nastgpujacego brzmienia:

wDla calego obszaru planu wprowadza sie strefe ,, OW" ochrony
konserwatorskiej, w granicach ktorej prace ziemne nalezy uzgodnic¢ z
wlasciwym konserwatorem zabytkow, zgodnie z przepisami odrebnymi".

III. Uwaga dotyczaca ustalen zawartych w §16 ust. 1 pkt 2 oraz pkt 3
Projektu Planu (dla obszaru 1PG)

Zgodnie z §16 ust. 1 wyznacza si¢ teren powierzchniowej eksploatacji
zloza oznaczony na rysunku planu symbolem 1PG, dla ktérego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe - teren powierzchniowej eksploatacji ztoza
surowcow ilastych ceramiki budowlanej, obejmujgce m.in. sktadowanie
odpadow wydobywczych oraz humusu (pkt 2) oraz przerobke materiatu
wydobytego (pkt 3).

W §3 ust. 1 pkt 2 Projektu Planu wprowadzono definicj¢ legalna mas
ziemnych i skalnych, zgodnie z ktéra pod tym pojeciem nalezy rozumieé
wszystkie masy ziemne w tym niezanieczyszczona glebe, masy skalane,
jakie powstaja w wyniku prowadzenia dziatalnosci gorniczej na kazdym
jej etapie: udostepnianie ztoza, eksploatacji ztoza, likwidacji zaktadu
gorniczego. W ustaleniach Projektu Planu odwotano si¢ do tego
wyrazenia wskazujac m.in. na obowiazek maksymalnego wykorzystania
oraz zagospodarowania mas ziemnych i skalanych (pisownia oryginalna)
w celach rekultywacyjnych i technologicznych w granicy obszaru
gorniczego (§7 ust. 2 pkt 2 Projektu Planu).

W przywotanym §16 ust. 1 pkt 2 oraz pkt 3 Projektu Planu, odniesiono
si¢ natomiast wylacznie do: ,,odpadow wydobywczych oraz humusu"
oraz do ,,materiatu wydobytego".

Ograniczenie w pkt 2 do skladowania wyltacznie odpadow
wydobywczych i humusu, bez odniesienia si¢ do mas ziemnych i
skalnych, powoduje, iz nie bedzie mozliwa realizacja obowiazkow
wynikajacych z pozostatych ustalen Projektu Planu. Skoro bowiem
mozliwosé¢ sktadowania mas ziemnych i skalnych na obszarze 1PG nie
zostata uwzgledniona, konieczne bedzie ich usunigcie z tychze terendw,
a nastgpnie, skoro wprowadzono obowiazek ich maksymalnego
wykorzystania w celach rekultywacyjnych lub technologicznych -
ponowny transport na tenze obszar. W przypadku ograniczenia
przerobki materialu wylacznie do materiatu wydobytego, w przysztosci
moze okaza¢ si¢, ze niemozliwa bedzie przerobka mas ziemnych i
skalnych w celach rekultywacyjnych i technologicznych.

Z uwagi na powyzsze, Spotka wnosi o zmiang¢ ustalenia zawartego w
§16 ust. 1 pkt 2 oraz pkt 3, w ten sposob, iz nada¢ im nastgpujace
brzmienie:

,,2) sktadowanie odpadow wydobywczych, humusu oraz mas ziemnych i
skalnych;

3) przerobke materiatu wydobytego oraz mas ziemnych i skalnych "

IV. Uwaga dotyczaca ustalen dla obszaréw 1R, 2R oraz 3R

Dziatki o numerach ewidencyjnych: 337/2, 337/1 oraz 335, obrgb
Bukéwek, gmina Sroda Slaska (dalej lacznie rowniez jako
Nieruchomosci"), zgodnie z wylozonym Projektem Planu, potozone sa
czgsciowo na obszarze 2R oraz 3R. Dla przedmiotowych dzialek
przewidziano ustalenia tgcznie ujete jako dla obszaréw IR do 3R.

W zwigzku z ujawnieniem na obszarze bezposrednio sasiadujacym z
Nieruchomoscig z16z surowcow ilastych ceramiki budowlanej, istnieje
wysokie prawdopodobiefistwo, graniczace z pewnoscia, Ze na obszarze
Nieruchomo$ci réwniez znajduja si¢ ww. ztoza. Co wigcej, na tych

rpk 32021 z dnia
08.08.2019 1)

Plan miejscowy nie moze
ustala¢ obowiazku
uzgodnienia z innymi
instytucjami, gdyz taki
zapis jest uchylany przez
organy nadzorcze. W planie
nalezy uwzglednié
wymagania instytucji w
postaci ustalen lub odestaé
do przepisow odrgbnych

Uszczegotowiono zapis
zgodnie z uwaga.
Uwzglednienie uwagi w
tym zakresie nie powoduje
koniecznosci ponowienia
procedury

Ustalenie przeznaczenia w
planie musi by¢
jednoznaczne, nie
pozostawiajace dowolnosci
interpretacyjnej. Tereny
oznaczone w planie
symbolem 1R-3R nie
uzyskaty zgody na zmiang
przeznaczenia na cele




obszarach moze okazac si¢, ze, w $wietle przepisow prawa powszechnie
obowiazujacego, be¢dzie mozliwe wprost w przysztosci prowadzenie
dziatalnosci okre$lonej prawem geologicznym i gérniczym. Wskazanie
na taka mozliwo$¢ w Projekcie Planu, umozliwi podje¢cie dziatalnosci,
bez koniecznosci kolejnej zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Spotka nadmienia, ze rolnicze przeznaczenie Nieruchomo$ci nie stoi na
przeszkodzie dopuszczalnosci prowadzenia dziatalnosci okreslonej
prawem geologicznym i gorniczym (por. m.in. wyrok WSA w
Bialymstoku z dnia 30 grudnia 2016 r.,, Il SA/Bk 347/16).

Z uwagi na powyzsze, Spotka wnosi o dodanie ustgpu 3 do §17 Projektu
Planu i nadanie mu nastgpujacego brzmienia:

3. W przypadku udokumentowania zioz surowcow ilastych ceramiki
budowlanej na terenie 2R oraz 3R, dopuszczalna jest dziatalnosc
okreslona w prawie geologicznym i gorniczym, o ile bedzie zgodna z
przepisami odrebnymi, z obowigzkiem rekultywacji gruntu w kierunku
rolnym. W takim przypadku zastosowanie bedq mialy odpowiednio
ustalenia zawarte w §6, §7, §9, §10, §11, §12, §13, §14, §16 uchwaly".

Uwzgledniajac powyzsze, Spotka wnosi o uwzglednienie jej uwag o tresci,|

jak w niniejszym pi$mie.

nierolnicze, w zwiazku z
tym muszg pozostaé
przeznaczone w planie pod
uzytkowanie rolnicze.
W przypadku ujawnienia
zloza w obszarze terenow
oznaczonych w planie
symbolem 1R-3R, w celu
zmiany przeznaczenia
nalezy przystapi¢ do
opracowania zmiany planu
miejscowego i w jego
procedurze uzyskaé
rowniez zgod¢ ma zmiang
przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze.




Zatacznik nr 1 do

Rozstrzygnigcia Burmistrza Srody Slaskiej z dnia 3 listopada 2020 r.

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Bukowek

Projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu w okresie od 4 wrzesnia 2020 r. do 2 pazdziernika 2020 r.
Termin wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu okreslony w ogloszeniu uptynat w dniu 19 pazdziernika 2020 roku.

L.p. Data Nazwisko i imi¢, nazwa Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu Rozstrzygnigcie Uzasadnienie
wplywu jednostki organizacyjnej nieruchomosci, planu dla Burmistrza Srody Slaskiej
uwagi i adres zglaszajacego ktorej dotyczy nieruchomosci, ktorej W sprawie rozpatrzenia
uwagi uwaga dotyczy uwaga uwagi
Uwaga Uwaga
uwzgle- nieuwzgle-
dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. 13.10.2020 | Kancelaria Prawna Dziatajac w imieniu i na rzecz spétki pod firma - Kancelaria BUKOWEK PG — teren
Schampera, Dubis, Zajqc i Prawna Schampera, Dubis, Zajac i Wspdlnicy sp.k., dz.nr 344/4, powierzchniowej
Wspdlnicy sp.k. ul. ’ zarejestrowanej w rejestrze przedsigbiorcow Krajowego 3460, eksploatacji ztoza
Kazimierza Wielkiego 3 Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla 347/1, SUrOWCOW
50-077 Wroclaw m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy 352, ilastych ceramiki
reprezentowana przez; Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem: 0000131331, 353, budowlane;j;
REGON: 932832704, NIP: 8951780757  (dalej 343, R — tereny rolnicze;
Konrada Schampere . Wnioskodawca", ,Spétka"), skladam ninicjsze pismo 341, WS — teren wéd
Prokurenta samoistnego zawierajagce uwagi do projektu uchwaly w sprawie 342, powierzchniowych
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania 340, srodladowych;
przestrzennego wsi Bukowek (dalej ,,Projekt Planu"). 339, KDTR - teren drogi
Niniejsze uwagi dotycza: 338/2, transportu rolnego
338/1,
1. W punkcie 1, II oraz III: 337;;’
wszystkich dziatek gruntu obje¢tych Projektem Planu 3376 ’
- z wylaczeniem dziatki gruntu o numerze ewidencyjnym 335’
345, tj. dziatek gruntu o numerach ewidencyjnych: 344/4,
346, 347/1, 352, 353, 343, 341, 342, 340, 339, 338/2,
338/1, 337/1, 337/2, 336, 335, potozonych w obrebie
Bukowek, gmina Sroda Slaska;
2. W punkcie IV:
dziatek o numerach ewidencyjnych: 337/2, 337/1 oraz 335,
potozonych w obrebie Bukéwek, gmina Sroda Slaska.
I. Uwaga dotyczaca ustalenia zawartego w §15 Projektu _ X Dla przedmiotowych
Planu terenow nalezy si¢




Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst,
jedn.: Dz. U. z 2020 r. poz. 293 wraz z pdzn. zm., dalej:
,up.zp. ") zostata w § 15 Projektu Planu okre$lona na
poziomie 30%, tj. w maksymalnej dopuszczalnej prawem
wysokosci, dla wszystkich terenow objetych planem. W tym
miejscu zauwazy¢ jednak nalezy, ze zgodnie z pogladami
wyrazanymi w piS$miennictwie: ,, Procentowe okreslenie
stawki omawianej oplaty ma na celu proporcjonalne
obcigzenie podmiotow uzyskujqcych korzysci ze zmian

wprowadzonych planem zagospodarowania
przestrzennego. " (M. Bielecki [w:] Renta planistyczna jako
konsekwencja uchwalenia planu miejscowego,

Nieruchomo$ci 2010, Nr 7, str. 10, system informacji
prawnej Legalis). Wysoko$¢ przedmiotowej optaty powinna
pozostawa¢ w relacji do korzysci, jakie odniost whasciciel
nieruchomosci na skutek wprowadzenia zmian w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Uwzgledniajac  uwarunkowania  odnoszace si¢  do
nieruchomosci objetych Projektem Planu, mozna przyjac,
ze, ze wzgledu na specyfike przeznaczenia, oplata
planistyczna nie wystapi. Nieruchomosci w Projekcie Planu
przeznacza  si¢ na  dziatalno§¢  wynikajaca  z
udokumentowania zt6z surowcow ilastych ceramiki
budowlanej - dopuszczenie na tym obszarze tego typu
aktywnosci nie wynika z okoliczno$ci zaleznych od
organow jednostek samorzadu terytorialnego, lecz z
wlasciwosci terenu. Jeszcze przed wszczgciem procedury

zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Spotka zwracata si¢ z prosba o zmiang
przeznaczenia nieruchomos$ci - wowczas uzyskata

negatywne stanowisko w tym przedmiocie, albowiem
uznano, ze zmiana przeznaczenia nieruchomosci jest
mozliwa dopiero po udokumentowaniu zt6z kopalin.
Przyjecie natomiast stawki w wysokosci 30% moze
spowodowaé w przysztosci zbedne watpliwosci co do tego,
iz istotnie taka oplata wystapi (majac na wzgledzie
okoliczno$¢, ze nie nastgpuje zmiana przeznaczenia
obszaréw 1R, 2R oraz 3R).

Wskaza¢ ponadto nalezy, ze postgpowanie zmierzajace do
zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zainicjowano z uwagi na ujawnienie zl6z
surowcow ilastych  ceramiki  budowlanej, co w
konsekwencji znalazto swoje odzwierciedlenie w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Sroda Slaska, jak tez z uwagi na brak
moznosci ostatecznego nabycia nieruchomo$ci na rzecz
podmiotu zajmujacego si¢ prowadzeniem tego typu
dziatalnosci (tj. Roben Polska Sp. z 0. 0. i Wspdlnicy Spotka
komandytowa w Warszawie; dalej jako ,, [nwestor").
Wymaga podkreslenia, ze dopuszczenie do eksploatacji
zloza oznaczonego na rysunku Projektu Planu symbolem
IPG nastepuje w interesie spotecznym Gminy Sroda Slaska.

spodziewa¢ wzrostu
warto$ci nieruchomosci,
bedacej skutkiem
uchwalenia planu i
zmiany przeznaczenia z
terenow rolniczych pod
tereny wydobycia
surowcow naturalnych
W przypadku wzrostu
warto$ci Gmina
przyjmuje maksymalna
stawke (30%), natomiast
faktyczny wzrost
warto$ci nieruchomosci
wyznacza si¢ w
Operacie szacunkowym
sporzadzanym prze
rzeczoznawce.
Ostateczna decyzja w
zakresie stawki nalezy
do Radnych




Uzyskanie formalnego tytulu do nieruchomosci przez
Inwestora nie tylko warunkuje dalsze prowadzenie przez
niego dzialalnosci gospodarczej (w ogole lub w
dotychczasowej skali), lecz réwniez uzaleznia istnienie
blisko 450 miejsc pracy. Z uwagi na istniejace bezrobocie
na obszarze Gminy, jak tez niepewna, obecng sytuacj¢ na
rynku pracy spowodowang m.in. COVID-19, wskazane jest
niezwloczne zapewnienie mozliwosci rozwoju Gminy
Sroda Slaska. Pobudzenie rynku pracy z pewnoscia
skutkowaé¢ bedzie znaczaca poprawa zycia lokalnej
spotecznosci, jak tez zmniejszeniem wydatkéw na pomoc
spoleczna.

Co wigcej, im szybciej Inwestor wejdzie w posiadanie
nieruchomosci, tym szybciej dojdzie do rozpoczgcia
dziatalnoéci na jej obszarze przez tenze podmiot, a w
konsekwencji - znacznie wczesniej nastapia m.in. wplywy
do budzetu Gminy Sroda Slgska - nie tylko w zwigzku z
podatkiem od nieruchomosci, lecz réwniez z uwagi na
podatki od czynnosci cywilnoprawnych czy podatki
dochodowe. Powyzsze umozliwi podejmowanie przez
wiladze lokalne nowych inwestycji, a tym samym rozwoj
Gminy. Ponadto, planowana dziatalno$¢ nic naraza Gminy
Sroda Slaska na dodatkowe koszty zwigzane np. z
koniecznoscia ~ budowy  sieci  wodociagowej  czy
kanalizacyjnej.

Inwestor jest rowniez podmiotem prowadzacym dziatalno$¢
od wielu lat, a nalezace do niego grunty po zakonczeniu
eksploatacji, niejednokrotnie wykorzystywane sa na
potrzeby calej spotecznosci lokalnej.

Tymczasem ustalenie oplaty na poziome w wysokosci 30%
wzbudzi¢ moze niepokdj Inwestora i konieczno$é
zrewidowania przez niego planéw inwestycyjnych.

Z uwagi na powyzsze okolicznosci, Spotka wnosi o zmiang
§ 15 Projektu Planu, nadajac mu nastgpujace brzmienie:

1. ,Wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, okresla sie na 1% dla wszystkich terenow
objetych planem".

II. Uwaga dotyczaca ustalenia zawartego w §8 Projektu
Planu

Zgodnie z Projektem Planu, dla calego obszaru planu
wprowadza si¢ strefe ,,OW" ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych, w granicach ktorej dla
inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi (§8).

W pierwszej kolejnosci wskaza¢ nalezy, ze na obszarze
objetym Projektem Planu nie sa zlokalizowane zabytki
archeologiczne. Ponizej pogladowo przedstawiono dane
zamieszczone na publicznej witrynie rzadowej w
odniesieniu  do  zabytkow  archeologicznych,  tj.
https://mapy.zabytek.gov.pl/nid/. Z jej treSci wynika

Ustalenia w zakresie
ochrony
konserwatorskiej
zabytkow
archeologicznych
zostaly wprowadzone na
wniosek ztoZony przez
Dolnoslaskiego
Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow
we Wroctawiu (pismo
WZN.5150.51.2019.EM,
rpk 7412 z dnia



https://mapy.zabytek.gov.pl/nid/

jednoznacznie, ze najblizsze zabytki archeologiczne
zlokalizowane sg w okolicach Zawadki i Ciechowa.
Oczywiscie Spotka ma na wzgledzie konieczno$é
poszanowania zabytkow i ich ochrony, niemniej
wprowadzenie na calym obszarze Projektu Planu ochrony
zabytkow archeologicznych, ktérych na tym obszarze w
istocie nie ma, powoduje zbgdne  obarczanie
nieuzasadnionymi, dodatkowymi obowigzkami podmiotow
planujacych w przyszto$ci realizacj¢ inwestycji.

Co wigcej, odpowiednie regulacje dotyczace ochrony
zabytkow archeologicznych, zawarte sa w ustawie z dnia 23
lipca 2003 . - 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(tekst jedn.: Dz.U. z 2020 r. poz. 282; dalej ,u.0.z"). W
mysl art. 3 pkt 4 u.o.z., zabytkiem archeologicznym jest
zabytek nieruchomy, bg¢dacy powierzchniowa, podziemna
lub podwodnag pozostaloscia egzystencji i dziatalnosci
czlowieka, zlozong =z nawarstwien kulturowych i
znajdujacych si¢ w nich wytworéw badz ich sladéw albo
zabytek ruchomy, bedacy tym wytworem. Jak juz wyzej
wskazano, na obszarze objetym Projektem Planu nic
znajduja si¢ zabytki, tym bardziej archeologiczne. Nie ma
rowniez jakichkolwiek podstaw, aby sadzi¢, ze moga
znajdowa¢ si¢ jakiekolwiek pozostatosci egzystencji i
dziatalnoéci czlowieka, dodatkowo - np. ztozone =z
nawarstwien kulturowych. Brak jest zatem uzasadnienia dla
obejmowania  ochrong  konserwatorska  elementow
nieistniejacych.

Majac powyzsze na wzgledzie, Spotka wnosi o zmiang §15
Projektu Planu w ten sposob, aby nada¢ mu brzmienie:

»Na obszarze objetym planem nie wystepujq obiekty
podlegajgce ochronie na podstawie przepisow ustawy o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. W przypadku
ich ujawnienia, konieczne jest podjecie czynnosci i dziatan
oraz uzyskanie decyzji administracyjnych okreslonych w
przepisach odrebnych".

W przypadku, w ktorym powyzsza uwaga nie zostanie
uwzgledniona, albowiem, wedlug Burmistrza Srody
Slgskiej, konieczne bedzie wprowadzenie ochrony
konserwatorskiej, Spotka wnosi o nadanie § 15 Planu
Miejscowego nast¢pujacego brzmienia:

,»Dla calego obszaru planu wprowadza sie strefe ,, OW"
ochrony konserwatorskiej, w granicach ktorej prace ziemne
nalezy uzgodni¢ z wlasciwym konserwatorem zabytkow,
zgodnie z przepisami odrebnymi".

I1I. Uwaga dotyczaca ustalen zawartych w §16 ust. 1 pkt 2
oraz pkt 3 Projektu Planu (dla obszaru 1PG)

Zgodnie z §16 ust. 1 wyznacza si¢ teren powierzchniowej
eksploatacji zloza oznaczony na rysunku planu symbolem
1PG, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe -
teren powierzchniowej eksploatacji zloza surowcow
ilastych  ceramiki  budowlanej, obejmujace  m.in.
sktadowanie odpadow wydobywczych oraz humusu (pkt 2)
oraz przerobke materialu wydobytego (pkt 3).

19.03.2019 r.) oraz w
takim ksztalcie
uzgodnione przez organ
konserwatorski na etapie
opiniowani i uzgadniania
projektu planu (pismo
WZA.5150.60.2019.EM,
rpk 32021 z dnia
08.08.2019 1)

Plan miejscowy nie moze
ustala¢ obowiazku
uzgodnienia z innymi
instytucjami, gdyz taki
zapis jest uchylany przez
organy nadzorcze. W
planie nalezy
uwzgledni¢ wymagania
instytucji w postaci
ustalen lub odesta¢ do
przepisow odrgbnych

Uszczegotowiono zapis
zgodnie z uwaga.
Uwzglednienie uwagi w
tym zakresie nie
powoduje koniecznosci
ponowienia procedury




W §3 ust. 1 pkt 2 Projektu Planu wprowadzono definicj¢
legalna mas ziemnych i skalnych, zgodnie z ktéra pod tym
pojeciem nalezy rozumie¢ wszystkie masy ziemne w tym
niezanieczyszczong glebg, masy skalane, jakie powstaja w
wyniku prowadzenia dziatalno$ci gorniczej na kazdym jej
etapie: udostgpnianie ztoza, eksploatacji ztoza, likwidacji
zakladu goérniczego. W ustaleniach Projektu Planu
odwotano si¢ do tego wyrazenia wskazujac m.in. na
obowigzek maksymalnego wykorzystania oraz
zagospodarowania mas ziemnych i skalanych (pisownia
oryginalna) w celach rekultywacyjnych i technologicznych
w granicy obszaru goérniczego (§7 ust. 2 pkt 2 Projektu
Planu).

W przywotanym §16 ust. 1 pkt 2 oraz pkt 3 Projektu Planu,
odniesiono si¢ natomiast wylacznie do: ,, odpadow
wydobywczych  oraz  humusu" oraz do ,materiatu
wydobytego".

Ograniczenie w pkt 2 do sktadowania wylacznie odpadow
wydobywczych i humusu, bez odniesienia si¢ do mas
ziemnych i skalnych, powoduje, iz nie begdzie mozliwa
realizacja obowiazkow wynikajacych z pozostatych ustalen
Projektu Planu. Skoro bowiem mozliwo$¢ sktadowania mas
ziemnych i skalnych na obszarze 1PG nie zostala
uwzgledniona, konieczne bedzie ich usunigcie z tychze
terenéw, a nastgpnie, skoro wprowadzono obowiazek ich
maksymalnego wykorzystania w celach rekultywacyjnych
lub technologicznych - ponowny transport na tenze obszar.
W przypadku ograniczenia przerobki materialu wytacznie
do materialu wydobytego, w przysztosci moze okazaé sig,
ze niemozliwa bedzie przerobka mas ziemnych i skalnych
w celach rekultywacyjnych i technologicznych.

Z uwagi na powyzsze, Spotka wnosi o zmian¢ ustalenia
zawartego w §16 ust. 1 pkt 2 oraz pkt 3, w ten sposob, iz
nada¢ im nastepujace brzmienie:

»2) sktadowanie odpadéw wydobywczych, humusu oraz
mas ziemnych i skalnych;

3) przerobke materiatu wydobytego oraz mas ziemnych i
skalnych "

IV. Uwaga dotyczaca ustalen dla obszaréw 1R, 2R oraz 3R
Dziatki o numerach ewidencyjnych: 337/2, 337/1 oraz 335,
obreb Bukéwek, gmina Sroda Slaska (dalej tacznie rowniez
jako ,,Nieruchomosci"), zgodnie z wytozonym Projektem
Planu, potozone sa czg¢§ciowo na obszarze 2R oraz 3R. Dla
przedmiotowych dzialek przewidziano ustalenia lacznie
ujete jako dla obszarow IR do 3R.

W zwiazku z ujawnieniem na obszarze bezposrednio
sasiadujacym z Nieruchomos$cia z16z surowcow ilastych
ceramiki budowlane;j, istnieje wysokie
prawdopodobienstwo, graniczace z pewnoscig, ze na
obszarze Nieruchomosci rowniez znajduja si¢ ww. zloza.
Co wigcej, na tych obszarach moze okazac sig, ze, w $wietle
przepisow prawa powszechnie obowigzujacego, bedzie
mozliwe wprost w_przyszlosci prowadzenie dzialalnosci

Ustalenie przeznaczenia
w planie musi by¢
jednoznaczne, nie

pozostawiajace
dowolnosci
interpretacyjnej. Tereny
oznaczone w planie
symbolem 1R-3R nie
uzyskaty zgody na
zmiang przeznaczenia na
cele nierolnicze, w
zwiazku z tym musza
pozosta¢ przeznaczone
w planie pod
uzytkowanie rolnicze.




okreslone] prawem geologicznym | gomiczym. Wskazanic
na taka mozliwosé w Projekeic Planu, umozliwi podjecie
dzialalnosci, bez  koniecznosci  kolejnej  zmiany

planu
Spolka nadmmmx. 2 rolnicze przeznaczenic
nie stoi na i sci

i okreslonej prawem

i gomiczym (por. m.in. wyrok WSA w Bialymstoku z dnia
30 grudnia 2016 .. | SA/BK 347/16).

Z uwagi na powyzsze, Spélka wnosi o dodanie ustepu 3 do
§17 Projektu Planu i nadanie mu nastepujacego brzmienia:

3. W preypadku udokumentowania =16z surowcow ilastych
ceramiki budowlanej na terenie 2R oraz 3R, dop
ialalnosé okreslona w prawie geolog:
gbrniczym, o ile bed=ie godna = pr=episami odrebnymi, =
obovigzkiem rekultywacyi gruntu w kierunku rolnym. W
padku zastosowanie bedg mialy odpowiednio
Zawarte w §6. §7. §9. §10, §11. §12, §13, §14,
§16uchwahy".

Uwzgledniajac powyzsze, Spélka wnosi o uwzglednienie jej
uwag o treéci. jak W niniejszym pismie.

W przypadku ujawnienia
Zoza w obszarze
terenow oznaczonych w
planie symbolem IR-3R,

przeznaczenia nalezy
przystapié do
opracowania zmiany
planu micjscowego i w
jego procedurze uzyskaé
rowniez zgode ma
zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele
nierolnicze.

Dane osobowe wnoszacych uwage podlegajq ochronie zgodnie z ustawa o ochronie danych osobowych z dnia 29 sierpnia 1997 1. (tj. 22019 r. Dz. U. poz. 1781 z pézn. zm.).




Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXI1V/360/20
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
z dnia 25 listopada 2020 r.

Rozstrzygnigcie
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadai wlasnych gmmy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepi

P ych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2020 r. poz. 293 — tekst jednolity z pézn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (Dz.U. z2020r., poz 713 - tekst jednolity zpézn. zm.),
art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U 220I9| ., poz. 869 —
tekst jednolity z pézn. zm.), art. 3 i4 ustawy zdnia 13 li da 2003 r. o dochod: k samorzadu
terytorialnego (Dz. U. 22020 r. poz. 23 - tekst jednolity zpézn. zm.), Rada Miejska w Srodzie Slaskiej
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. W projekcie zmiany miej o planu zagospodarowania przestrzennego wsi Bukowek,
nie wprowadza si¢ zadnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy.

§2. W zwigzku ztym nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania  przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich
finansowania.




Uzasadnienie

do uchwaly Nr XXXIV/360/20 Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej z dnia 25 listopada 2020 .
W sprawie ia zmiany miej go planu podarowania przestr
wsi Bukéwek

Projekt zmiany miej planu podarowania przestrzennego wsi Bukowek, sporzadzony
zostal na podstawie uchwaly Nr 1./424/17 Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej z dnia 28 wrzesnia 2017 1. w
sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Bukowek oraz
uchwalg Nr LXV1/598/18 Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej z dnia 28 sierpnia 2018 r. zmieniajaca uchwalg nr
L./424/17 Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej z dnia 28 wrzesnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Bukowek, w granicach zgodnych zalgcznikiem
graficznym do ww. uchwaly. Zmiana planu obejmuje obszar we wsi Bukéwek, o powierzchni okolo 42 ha.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem planistycznym, okreslajacym

polityke zagospodarowania przestrzennego obszaru, dla ktorego jest sporzadzany i okresla zasady
zagospodarowania przestrzennego dla danego terenu. W odréznieniu od studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego stanowi on prawo miejscowe. Jest zobowigzaniem wladz gminy do dzialan
zgodnie z zapisami uchwaly MPZP. W dokumencie tym formuluje si¢ zasady ogélne oraz szczegélowe
dotyczace zagospodarowania danego teren oraz integruje dokumenty programowe i wizje zwigzane z rozwojem
gospodarczym i spolecznym.
Glownym celem opracowania planu bylo wprowadzeniu zmiany ustalein w obowigzujacym planie miejscowym
wsi Bukéwek, dla obszaru ztoza surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,.Bukowek™ IB 18819. Z wnioskiem
o zmiang przeznaczenia dzialek polozonych w obrgbie wsi Bukowek w icach okreslonych na zal iku nr
1 do uchwaly, zwrécil si¢ wlasciciel nieruchomosci, ktéry planuje poszerzenie prowadzonej dzialalnosci
wydobyweczej, zgodnie z udokumentowanymi zlozami suroweéw naturalnych (ilastych ceramiki budowlanej).
Obecne przeznaczenie dzialek objetych opracowaniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie pozwala na realizacj¢ planéw inwestycyjnych wnioskodawcy, gdyz tereny sq przeznaczone
pod uzytkowanie rolnicze.

Projekt planu, nie narusza ustalen obowigzuj (na dzien przedlozenia do uchwalenia Radzie
Miejskiej w Srodzie Slaskiej ww. projektu planu) ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sroda Slaska” uchwalonego uchwalg Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej Nr XX1/206/19
z dnia 23 grudnia 2019 .

W przedkladanym do uchwalenia planie miejscowym zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4
ustawy:

1 Wy ia ladu przestr , w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaly do
sposobu pod ia zaréwno w warstwie funkcjonalne_] plzeznaczcma terendw Jak iw
warstwie dotyczacej parametréw zabudowy. Na rysunku planu jed Slono linie r

tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania. Ustalono ze ksztaltowanie wyrobisk i
zwalowisk w sposob umozliwiajacy ich przyszle zagospodarowanie na cele lesne, w powigzaniu funkcjonalno-
przestrzennym z przyleglymi gruntami;

2) Nie wyznaczono terendw pod zabudoweg, w obszarze planu dopuszeza si¢ realizacje urzadzen i
obiektow budowlanych, zwigzanych z ekspl ja i przerobka kruszywa oraz z technologia wydobycia.

3) W zakresie ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych w obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz odprowadzania meoczyszczonych scnekow do g 1,| untu, \\'od
gruntowych oraz powierzchniowych a nawierzchnie 7 na i
ropopochodnymi nalezy uszczelmc a wody z tych nawnerzclml odprowadzaé¢ Lgodme z przepisami odrgbnymi;

4)  Zapewnienie b fistwa po; I fstwa pozarowego, bezpieczenstwa i higieny
pracy pracowmkow zaktadu g01n|c7ego, praWIdlowej i raqonalnej gospodarki zlozem, ochrony $rodowiska
wraz z obiek budowlanymi, zapot kodom i ich naprawiania zostanie okreslone w planie ruchu
zakladu gorniczego — zgodnie z ustawg Prawo geologiczne i gornicze.

5) W zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zostalo spelnione poprzez uzyskanie
uzgodnienia od wlasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpi fistwa paistwa wsk




na zgodno$¢ zapiséw planu z wlasciwoscig rzeczowq organow.

6) Projekt planu uwzglednia zaréwno walory ekonomiczne przestrzeni obszaru objgtego planem jak i
prawo wlasnosci a takze potrzeby interesu publicznego; W maksymalnym stopniu uwzgledniono prawo
wlasnosci przede wszystkim poprzez ustalenie funkcji terenéw zgodnie z wnioskami inwestora oraz
partycypacje spoleczng w trakcie sporzadzania projektu planu. Ponadto dla terenow gdzie nastapi wzrost
warto$ci nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia planu miejscowego ustalono stawke sluzaca do naliczenia
Jjednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

7) Ustalenia planu nie generujg koniecznosci budowy nowych drog oraz sieci infrastrukturalnych,
zwigzanych z realizacja ustalen planu; jednoczesnie ustalenia dopuszczaja lokalizacje obiektow, urzadzen i
sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz d
przebudowe, rozbudowe obiektow i urzadzen dystrybucyjnej infrastruktury technicznej oraz zmiang przebiegu
istniejacych sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, w sposéb zapewniajacy cigglosé systemow
zaopatrzenia w media, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

8) Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udzialu spol fistwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego:
a) w wyniku ogloszenia i obwieszczenia, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym, o przystapieniu do sporzadzenia planu nie wplyngly zadne wnioski od
0s6b fizycznych. Wplynglo natomiast 10 wnioskow od zawiadomionych instytucji i organow,

b)  z ustaleniami planu oraz prognoza oddzialywania na $rodowisko mozna bylo si¢ zapozna¢ w trakcie
wylozenia do publicznego wgladu, w dniach od 4 wrzesnia 2020 r. do 2 pazdziernika 2020 r. W dniu |
pazdziernika 2020 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przy_]qtyml w pmJekme planu.
Umozliwiono umteresowanym skladanie uwag do w/w dok ow. Do udostey j do |

wgladu dok i planu wraz z p y oddzialywania na srodowisko, w wyznaczonym terminie, tj.
do 19 pazdziernika 2020 r., wplynela 1 uwaga, ktéra zostala czgsciowo uwzgledniona (w zakresie jednego
z 4 punktow) oraz czgsciowo nieuwzgledniona (w zakresie trzech z 4 punktow),

c) wszystkie procedury zwigzane z opracowaniem projektu planu prowadzone byly z zachowaniem
Jjawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych. Cala dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie
opracowania projektu planu miejscowego zos!ame rowniez przek do organu nad: -
Wojewody Dolnoslaskiego, w celu sprawd: pop Sci przeprowadzenia procedury oplacow’mn
planu miejscowego.

Ze wzglegdu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, w planie nie okresla sig:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) zasad ochrony débr kultury wspolezesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb k I przestrzeni publicznycl

4) zasad ksztaltowania zabudowy, maksymalnej i minimalnej mlensywnoscn zabudowy jako wskaznika
powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalnego
udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej, maksymalnej wysoko$¢ zabudowy oraz linii 'y i gabarytow obiektow;
granic terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw

si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych ze wzgledu na brak takich terenow i

obiektow;
sposobu i terminu tymczasowego

hiid

v

6

I wania, urzadzania i uzytk ia terenow.

Inienie wymog kreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajace na tym, Ze ustalajgc przeznaczenie
terendéw lub okreslajac p jalny sposob podarowania i korzystania z terendw, organ wazy interes
publiczny iinteresy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terendw, jak i zmian w zakresie ich zagospodarowania, a takze analizy
ckonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne, zostalo spelni poprzez | ie prawa wl Sci i
istniej podarowania przy for iu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego.
Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono mozliwosé udzialu
spoleczeiistwa poprzez skladanie wnioskow i uwag do projektu planu miejscowego oraz udzial w dyskusjach
publicznych na temat przyjetych rozwigzan. Na potrzeby opracowanego projektu planu zostala przygotowana




prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wplywu przyjecia
planu na dochody i wydatki gminy.

‘Whplyw ustalei planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu miejscowego prognozy skutkéw finansowych
Jjego uchwalenia nalezy stwierdzi¢, iz bilans finanséw publicznych wykonany dla perspektywy 5 lat wskazuje,
ze realizacja ustalen planu miejscowego wplynie pozytywnie na finanse publiczne, w tym budzet gminy. W
zwigzku z uchwaleniem przedmiotowego MPZP moga pojawié¢ si¢ przychody Gminy, wynikajace z tytulu
wyzszych, niz dotychczasowe, podatkow.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o ktérej
mowa w art. 32 ust. 2:

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly Rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2: projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kryniczno,
jest zgodny z uchwalg Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej nr XXIV/198/16 z dnia 27 kwietnia 2016 1. w
sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda

Slaska oraz miej ych planéw pod: ia przestrzennego na terenie gminy Sroda Slaska.

Zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(Dz. U. 22020 r. poz. 283 — tekst jedn. z pozn. zm.) zostala przeprowadzona strategiczna ocena oddzialywania
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Bukéwek, na srodowisko:

- wystapiono o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegélowosci informacji wymaganych w prognozie
oddzialywania na $rodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroclawiu oraz z Paiistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Srodzie Slaskiej;

- projekt zmlany miejscowego planu ugospodarowama przestrzennego wraz z prognozg oddzialywania na
srodowisko przedt w/w do

- projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowama przestrzennego wraz z prognozg oddzialywania na
srodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 4 wrzesnia 2020 r. do 2 pazdziernika 2020 r.
W dniu 1 pazdziernika 2020 r. odbyla si¢ dyskusja publi nad rozwi; iami przyj¢ty|\1| w projekei: pImuL
Umozliwiono zainteresowanym skladanie uwag do w/w dok . Do i do p 2
wgladu dokumentacji planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, w wyznaczonym terminie, tj. do
19 pazdziernika 2020 r., wplyneta 1 uwaga, ktora zostala czgéciowo uwzgledniona (w zakresie jednego z 4
punktow) oraz czgsciowo nieuwzgledniona (w zakresie trzech z 4 punktow).

Do ww. uchwaly dolacza si¢ j 1 iki, stanowigce jej i Ine czgsei:
- rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
whniesionych w trakcie wylozenia do publi wgladu, stanowig 1 ik nr 2 do niniejszej uchwaly;

- rozstrzygnigeie Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu mfraslruklury lechmcznej, ktore nalezz] do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania,

zgodnie z przepi of I ych, stanowigce zal: ik nr 3 do niniejszej uchwaly.

Dokumentacja prac planistycznych projektu planu, bedaca podstawa do stwierdzenia przez Wojewode
Dolnoslaskiego jego zgodnosci z prawem, zostala sporzadzona zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury, z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Po uchwaleniu, jako akt prawa miejscowego, niniejsza zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowi¢ bedzie instrument do prowadzenia biezacej polityki inwestycyjnej na obszarze
objetym zmiang planu.
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