CZESC OPISOWA ZAGOSPODAROWANIA TERENU

DLA PROJEKTU BUDOWY BUDYNKU SWIETLICY WIEJSKIE] W RAKOSZYCACH
WRAZ Z INFRASTRUKTURA ZEWNETRZNA

Inwestor: Gmina Sroda Slaska
P1. Wolnosci 5
55-300 Sroda Slaska
Adres inwestycji: ~ Rakoszyce, ul. Ogrodowa
Dz. nr 347/1
Obreb: 0020 Rakoszyce

1. Przedmiotem opracowania jest realizacja projektu budowy budynku $wietlicy wiejskiej
w Rakoszycach. Projektowany obiekt jest budynkiem parterowym, niepodpiwniczonym.
Na rzucie poziomym ma ksztalt zblizony do litery ,,T” o wymiarach 20,64 x 31,09m.
Sktada¢ si¢ bedzie z dwoch zdylatowanych od siebie czesci. Jedna z nich stanowi sala
wielofunkcyjna zrealizowana w technologii tradycyjnej z bloczkéw wapienno-piaskowych
ocieplonych warstwa styropianem i wzmocniona stupami zelbetowymi.

Druga czgs$¢ stanowi parterowe zaplecze wykonane w technologii tradycyjnej - Sciany
zewnetrzne z bloczkéw wapienno-piaskowych ocieplonych warstwa styropianu.

Dach zrealizowany zostanie jako dwuspadowy o konstrukcji drewnianej i kacie nachylenia
potaci 38°. Wysoko$¢ budynku to 8,98m.

Budynek posiada zapewniony dostep dla oséb niepetnosprawnych poprzez projektowana
przy wejsciu gtéwnym pochylni¢. Do projektowanego budynku wykonane zostana nowe
przylacza oraz instalacje zewngtrzne. Przylacza uzgodnione zostana odrgbnym
opracowaniem.

Catos¢ inwestycji obejmuje wykonanie zjazdu z ul. Ogrodowej, 10 miejsc postojowych
(w tym jednego dla os6b niepelnosprawnych), wewngtrznej drogi dojazdowej a takze
chodnikéw, placu zabaw i elementow malej architektury tj. fawki i kosze na $mieci. Przy
parkingach wykonane zostanie miejsce gromadzenia odpadéw statych. Dziatka zostanie
ogrodzona. Przewiduje si¢ wykonanie niwelacji terenu o maksymalnie 50cm wzdtuz
potudniowej granicy dziaiki.

Na dzialce zrealizowane zostana nasadzenia drzew i krzewow. Przewiduje si¢ takze
wycinke¢ drzew i krzewow istniejacych, kolidujacych z niniejsza inwestycja. Zgodnie art.
83c pkt. 5 Ustawy z dn. 25 czerwca 2015r o zmianie ustawy o samorzadzie gminnym oraz

niektérych innych ustaw (poz. 1045) zezwolenie na usunigcie drzew lub krzewow



kolidujacych z inwestycja wymagajaca uzyskania pozwolenia na budow¢ moze zostac
uzyskana dopiero po otrzymaniu pozwolenia na budowg.
Istniejacy na dzialce stup elektroenergetyczny zostanie zlikwidowany a istniejacy

wodociag przetozony zgodnie z projektem zagospodarowania dziatki.

. Stan istniejacy

Przedmiotowa dziatka nr 347/1 znajduje si¢ przy ul. Ogrodowej w Rakoszycach.

Obecnie teren jest niezabudowany i niezagospodarowany. Na dziatce znajduje si¢ zielen
wysoka 1 niska. Przy potudniowej granicy dzialki znajduje si¢ stup elektroenergetyczny,
bez potaczenia z napowietrzng siecig elektroenergetyczng. Teren nieruchomosci lekko

opada w kierunku péinocnym.

. W ramach opracowania projektowego, na dzialce zrealizowany zostanie budynek
swietlicy wiejskiej. Zlokalizowany zostanie 5m od potudniowej granicy dziatki
w stosunku do ktérej usytuowany zostal roéwnolegle. Dla wszystkich granic zostaty
zachowane normatywne odlegtosci. Projektowany obiekt posiada wejscie gtéwne od
strony pétnocnej oraz 6 wej$¢ pomocniczych i ewakuacyjnych.

Do projektowanego budynku projektuje si¢ nowe przylacza wodociagowe, kanalizacji
sanitarnej oraz elektroenergetyczne. Projektowane przylacza uzgodnione zostana
odrgbnym opracowaniem. Na dzialce projektuje si¢ dodatkowo zewngtrzna instalacje
oswietlenia oraz odwodnienia terenu a takze zewngtrzna instalacje wodociagowa,
kanalizacji sanitarnej oraz elektroenergetyczna. Wody opadowe z dachu oraz tarasu
zostang rozprowadzone po nieutwardzonej powierzchni zieleni nie powodujac przy tym
zalania dziatek sasiednich. Wody opadowe z drogi wewngtrznej oraz parkingdw zostana
podczyszczone w projektowanym separatorze tluszczow i odprowadzone do dotu
chtonnego. Przewiduje si¢ takze przektadke wodociagu kolidujacego z inwestycja,
likwidacj¢ dwoéch nieczynnych wodociagéw oraz likwidacj¢ stupa elektroenergetycznego
znajdujacego sig przy potudniowej granicy dziatki.

Zakres opracowania obejmuje réwniez wykonanie zjazdu z drogi publicznej znajdujace;j
si¢ od strony pdéinocnej — ul. Ogrodowej. Wykonane zostanie 10 miejsc postojowych
(wtym jedno dla oséb niepelnosprawnych), wewngtrzna droga dojazdowa, a takze
chodniki, plac zabaw ielementy matej architektury tj. tawki ikosze na Smieci. Przy
parkingach wykonane zostanie miejsce gromadzenia odpadow statych.

Nieruchomos$¢ zostanie ogrodzona. Przewiduje si¢ wykonanie niwelacji terenu



o maksymalnie 50cm wzdluz potludniowej granicy dziatki. Pozostate réznice
wysokos$ciowe zostana rozwiazane przez zastosowanie spadkéw na chodnikach. Na

dziatce nasadzone zostang nowe drzewa i krzewy.

4. Przedmiotowa dziatka znajduje si¢ na terenie, ktéry w Miejscowym Planie

Zagospodarowania Przestrzennego, zgodnie z Uchwata nr VI/38/15 Rady Miejskiej
w Srodzie Slaskiej z dn. 25.02.2015r oznaczony jest symbolem 2-U — ustugi nieuciazliwe.
Zgodnos¢ z MPZP:

— Projektowany budynek swietlicy wiejskiej jest obiektem parterowym z poddaszem
nieuzytkowym. Zgodnie z MPZP ilo$¢ kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigkszy
niz 2 (liczac tacznie z poddaszem).

- Wysoko$¢ budynku wynosi 8,98m. Zgodnie z MPZP wymiar pionowy elewacji
mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekracza¢ 9m.

- Projektuje sie¢ dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 38°, kryty
dach6owka ceramiczna w kolorze ceglastym — zgodnie z MPZP.

- Zachowano nieprzekraczalne linie zabudowy tj. 8m od linii rozgraniczajacej droge
wojewddzka 1 6m od pétnocno-wschodniej granicy dziatki.

- Wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynosi — 0,35. Obliczenia: pow. catkowita parteru
/pow. dziatki 347/1 -> (699,37m2 / 2018m2 = 0,35. Zgodnie MPZP maksymalny
wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenéw 2-U wynosi 1,0 a minimalny 0,01).

- Powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki wynosi 21,8%. Zgodnie
z MPZP nie wigcej niz 50%.

- Udzial powierzchni biologicznie czynnej w ramach nieruchomosci 681,5 m?, co stanowi
33,8%. Zgodnie z MPZP co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy
zagospodarowac jako powierzchnig¢ biologicznie czynna.

- Wydzielono drogg wewngtrzna o szerokosci 6m.

- Przewidziano wykonanie 10 miejsc postojowych, zgodnie z zapisem MPZP
okreslajacym, ze na kazde rozpoczgte 40m* powierzchni uzytkowej ustug przewidziec¢
1 stanowisko postojowe.

- Spetniono zapis MPZP, wskazujacy, ze niniejszy teren przeznaczony jest dla realizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

- Projektowane ogrodzenie wykonane zostanie jako panelowe stalowe.



Szczegétowe dane dotyczace powierzchni przedstawiono na czgsci rysunkowej - projekt

zagospodarowania dziatki opracowany w skali 1:500.

. Dziatka na ktérej znajduje si¢ przedmiotowy budynek zlokalizowana jest w strefie ,,B”
ochrony konserwatorskiej i1 strefie ,,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych. Projekt
wykonany zostat z zgodnie z wytycznymi ujetymi w Miejscowym Planie

Zagospodarowania Przestrzennego i uzgodniony z Konserwatorem Zabytkéw.

. Teren przeznaczony pod projektowana inwestycj¢ nie jest potlozony w granicach terenu

gbrniczego.

. Obszar oddzialywania obiektu wyznaczono na przedmiotowej dziatce nr 347/1, na ktérej
projektowana jest budowa budynku $wietlicy wiejskiej oraz na dziatce drogowej, ze
wzgledu na projektowany zjazd.

Uwzgledniono przepisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowania z dnia 12 kwietnia
2002 (z p6zniejszymi zmianami), par. 12, pkt. 1 dotyczacego odlegtosci budynku od
granicy dziatek oraz par. 271, pkt. 1 dotyczacego odlegloSci migedzy budynkami ze
wzgledow pozarowych. Ponadto uwzgledniono przepisy Rozporzadzenia Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dn. 2 marca 1999 (z pdzniejszymi zmianami)
w sprawie warunkéw, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie,

par.78.1 — dotyczace lokalizacji zjazdu. Nie przewiduje si¢ innego oddziatywania obiektu.

. Zakres opracowania projektowego nie wykracza poza granice przedmiotowej dziatki.
Inwestycja nie bedzie oddziatywa¢ negatywnie na otaczajace $rodowisko jak réwniez
nie b¢dzie narusza¢ interesOw 0sOb trzecich. Zachowane zostana warunki ochrony

srodowiska wynikajace z ustawy Prawa Ochrony Srodowiska.

Projektowat: Sprawdzit:



