/Opiniowanie i uzgodnienia/

Uchwatanr......... 126
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
z dnia........... 2026 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Sroda Slaska w obrebie geodezyjnym

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2026 r. poz. 662), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg nr X1/74/24 Rady Miejskiej w Srodzie
Slaskiej z dnia 30 pazdziernika 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sroda Slgska w obrebie geodezyjnym, po stwierdzeniu, ze ustalenia
planu miejscowego nie naruszajg ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sroda Slgska, Rada Miejska w Srodzie Slgskiej uchwala, co nastepuije:

Dzial I. Ustalenia dla catlego obszaru objetego planem

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdlne

§1.
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Sroda Slaska w obrebie geodezyjnym,
zwany dalej planem miejscowym.
2. Przebieg granic obszaru objetego planem miejscowym przedstawiono na czesci graficznej planu miejscowego
w skali 1:1000, zwanej dalej rysunkiem planu miejscowego z podziatem na czesci: nr 1.1, nr 1.2, nr 1.3, nr 1.4,
nr1.5, 1.6.

§2.
Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu miejscowego, ktérym mowa w §1 ust. 2, stanowigcy zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 2;
3) dane przestrzenne w formacie GML, stanowigce zatgcznik nr 3.

§3.
Zgodnie z problematyka planu miejscowego oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystepujgcymi na obszarze
objetym planem miejscowym, nie ustala sie:
1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej;
2) granic terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania
sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okredlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa.

§4.
Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca fragment terenu, na ktorym dopuszcza sie

lokalizacje budynkéw oraz budowli naziemnych, przy czym:

a) dopuszcza sie przekroczenie tej linii maksymalnie o 1,5 m elementami takimi jak: okapy dachowe,
elementy odwodnienia dachéw, pochylnie i schody wejsciowe do budynkdw,

b) linia ta nie dotyczy:
— elementdéw docieplen elewaciji,
— podziemnych czesci budynkdéw i budowli.

2) powierzchnia uzytkowa ustug — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ powierzchni budynku lub lokalu, ktéra
jest przeznaczona bezposrednio do swiadczenia ustug oraz do obstugi klientéw, z wykluczeniem:
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a) pomieszczen technicznych budynku, jak kottownia, rozdzielnia elektryczna, wezet ciepliny,
b) pomieszczen komunikacji ogéinej budynku, jak korytarze ogéinodostepne, klatki schodowe, szyby
windowe,

Cc) sanitariatow,
d) pomieszczen magazynowych niezwigzanych bezposrednio z obstugg klienta;

3) teren — fragment obszaru objetego planem miejscowym wyznaczony na rysunku planu miejscowego
liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem identyfikacyjnym terenu;

4) ustugi — obiekty i urzadzenia przeznaczone dla prowadzenia dziatalnosci ustugowej, z wykluczeniem
sytuowania ustug handlu wielkopowierzchniowego.

§5.

Nastepujgce oznaczenia zawarte na rysunku planu miejscowego stanowig ustalenia planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym - tozsama z granica strefy ochrony konserwatorskiej ,OW”
dla ochrony zabytkéw archeologicznych;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbol identyfikacyjny terenu;

4) obowigzujgca linia zabudowy;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy;

6) linia wymiarowa wraz z wymiarem w metrach;

) obszar wpisany do rejestru zabytkow;

) obiekt wpisany do rejestru zabytkow;

) granica strefy "A" Scistej ochrony konserwatorskiej tozsama z granicg strefy "W" Scistej ochrony

archeologicznej;

10) granica strefy "B" ochrony konserwatorskiej;

11) granica strefy "K" ochrony konserwatorskiej;

12) granica obszaru historycznego miasta i przedmies¢ ujetego w ewidencji zabytkéw archeologicznych;

13) obszar wpisany do rejestru zabytkow;

14) obiekt wpisany do rejestru zabytkow;

15) obiekt wpisany do ewidencji zabytkéw objety ochrong konserwatorskg na mocy ustaleh planu
miejscowego,

16) obszar ograniczeh w zagospodarowaniu terenu, zwigzanych z ochrong ekspozycji uktadu zabytkowego
miasta Sroda Slgska.

przeznaczenie terenow:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

3) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) MWK-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej lub ustug;

5) MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

6) U —teren ustug;

7) UE - teren ustug edukacij;

8) US - teren ustug sportu;

9) UR —teren ustug kultu religijnego;

10) UHD-INS - teren ustug handlu detalicznego lub stacji paliw ptynnych;

11) PP-U — teren produkcji przemystowej lub ustug;

12) PP-U-PEF - teren produkcji przemystowej lub ustug lub elektrowni stonecznej;

13) KDR - teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego;

14) KDG - teren drogi gtdwnej;

15) KDZ - teren drogi zbiorczej;

16) KDL — teren drogi lokalnej;

© 0 N

17) KDD - teren drogi dojazdowej;

18) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
19) KOG - teren garazy

20) IE — teren elektroenergetyki;

21) IKO — teren oczyszczalni $ciekdw;

Strona 2 z 25



/Opiniowanie i uzgodnienia/

22) INS - teren stacji paliw ptynnych;

23) RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

24) WS — teren wod powierzchniowych srédlgdowych;

25) L —teren lasu;

26) ZN —teren zieleni naturalnej;

27) ZP - teren zieleni urzgdzonej;

28) CC —teren cmentarza czynnego.

Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu miejscowego majg charakter informacyjny i nie
stanowig ustalen planu miejscowego.

W ramach przeznaczen terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt: 1, 2, 3, 4, 5,6, 7, 8, 9, 10, 11, 18, 19, 20, 21
dopuszcza sie realizacje:

1) miejsc postojowych i placéw manewrowych dla samochodoéw;

2) dojs¢ i dojazdow;

3) zieleni urzadzonej;

4) zbiornikéw retencyjnych na wody opadowe i roztopowe;

5) obiektdw infrastruktury technicznej i urzadzen budowlanych.

Rozdziat 2.
Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu

§6.

Obszar objety planem miejscowym potozony jest w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
nr 319 ,Subzbiornik Prochowice — Sroda Slgska” wymagajgcego szczegdlnej ochrony, w zwigzku
z powyzszym na catym obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow
niebezpiecznych i innych.
Wzdtuz dystrybucyjnych linii elektroenergetycznych 20 kV nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.
W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu okredlone w przepisach
odrebnych, odpowiednio:
1) dlaterenéw MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) dla terenéw MN-U, MWK-U, MW-U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;
3) dlaterenéw MW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
4) dla terenéw UE - jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci

i mtodziezy.
Przy zagospodarowaniu terenéw 6MN, 7MN, 1U, 2U, 3US, 2ZP, 3ZP, 4ZP nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw zwigzane z lokalizacjg czynnego cmentarza, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.
Ustala sie obszar ograniczen w zagospodarowaniu terenu, zwigzanych z ochrong ekspozycji uktadu
zabytkowego miasta Sroda Slgska, w ktérym maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé¢ 10 m

Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§7.

Dla strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej tozsamej ze strefg "W" $cistej ochrony archeologicznej ustala

sie:

1) zachowanie historycznego uktadu przestrzennego rozplanowania drog, ulic, przejsé pieszych, placéw,
linii zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych i kompozyciji zieleni oraz poszczegdélnych elementéw
tego uktadu tj. historycznego nawierzchnia ulic, placéw i chodnikéw, historycznych obiektéw technicznych
oraz historycznych nasadzen zieleni,

2) konserwacje zachowanych elementéw uktadu przestrzennego,

3) poszczegodlne obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddac¢ restauracji i modernizacji technicznej
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,
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odtworzenie zniszczonych elementow zespotu urbanistycznego,

dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji, skali i bryty
w tym ksztaltu dachu, ukfadu kalenicy dachu, poziomu posadowienia parteru oraz form
architektonicznych, rozplanowaniu elewacji, detalu, podziatéw, otworéw okiennych i drzwiowych,
materiatu budowlanego oraz nawigza¢ formami wspétczesnymi i stosowanymi materiatami do lokalnej
tradycji architektoniczno-budowlane;j,

wymog sytuowania nowej zabudowy plombowej w linii historycznej pierzei oraz ksztattowana w oparciu
o dostepne materiaty ikonograficzne,

nowa zabudowa nie moze dominowac¢ nad zabudowg historyczng,

przed przystgpieniem do opracowania kolorystyki elewacji, na wszystkich historycznych obiektach
przeprowadzenie wyprzedzajgcych badan stratygraficznych elewacji, kolorystyke budynkéw ustali¢
z uwzglednieniem wynikow badan stratygraficznych, (budynki te powinny wyznaczaé game i tonacje barw
budynkoéw nie zabytkowych i wspétczesnych),

wymaog nawigzania rodzajem i kompozycjg nawierzchni do historycznych, lokalnych rozwigzan,

wymog uporzgdkowania wnetrz blokowych,

wymog usuniecia obiektéw dysharmonizujgcych i btednych nasadzen zieleni,

wymog likwidacji obiektow tymczasowych,

w przypadku nowych inwestycji nowych nalezy preferowac te z nich, ktére stanowig rozszerzenie lub
uzupetnienie juz istniejgcych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania
i utrwalenia istniejgcych juz relacji oraz pod warunkiem, ze nie kolidujg z historycznym charakterem
obiektu,

wymog zachowania w nowej zabudowie wartosciowych reliktow historycznej zabudowy (piwnice, mury)
oraz ekspozycji w nawierzchni zaryséw dawnego zagospodarowania terenu (wjazdy, bramy, ogrodzenia),
zakaz umieszczania reklam i tablic informacyjnych na elewacjach budynkéw nie zwigzanych
bezposrednio z danym obiektem, dopuszcza sie tablice informacyjne instytucji oraz szyldy sklepow
i zaktadow ustugowych w miejscach na to wyznaczonych, w formie, stylistyce i kolorystyce dostosowanej
do przestrzeni zabytkowej osrodka staromiejskiego,

wymog skablowania napowietrznych linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych,

zakaz prowadzenia napowietrznych linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych,

zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztéw,

zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urzgdzeh technicznych o gabarytach i formie
kolidujgcych z przestrzenig staromiejska, ogrodzenia nalezy dostosowaé do zabytkowego charakteru
otoczenia, z uwzglednieniem ksztattowanych historycznie cech stylistycznych ogrodzen przy obiektach
zabytkowych.

dla prac ziemnych wymoég przeprowadzenia badan archeologicznych Ilub archeologiczno
architektonicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

dla nowego zainwestowania wymog uwzglednienia wynikow badan archeologiczno architektonicznych
oraz zachowania w nowej zabudowie i zagospodarowaniu terenu wartosciowych reliktbw dawnej
zabudowy.

Dla strefy "B" ochrony konserwatorskiej ustala sie:

1)

2)

wszelka dziatalno$é inwestycyjna musi uwzgledniaé istniejgce juz zwigzki przestrzenne i planistyczne,
nalezy przewidzie¢ rozwigzania respektujgce koniecznosci wpisania sie nowej zabudowy w topografie
przestrzeni miejskiej i zachowanie warto$ci panoramy miejscowosci,

nowa zabudowa musi by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycjg przestrzenno-architektoniczng
w zakresie lokalizacji, stopnia intensywnosci zabudowy, rozplanowania, skali, uksztattowania bryty, w tym
ksztattu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, formy i podziatow
otworéw okiennych i drzwiowych, materialu oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy miasta,
w tym dachy symetryczne: dwuspadowe lub naczétkowe o kgcie nachylenia potaci dachowych 35° - 45°;
dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow i lukarn,

wymog stosowania nawigzujgcego do historycznego rodzaj pokrycia dachowego (dachéwka ceramiczna
w kolorze ceglastym o matowym wykohczeniu powierzchni),

obowigzujg dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne, zarbwno w przypadku historycznego ukfadu
przestrzennego, przyrodniczych elementéw krajobrazu, jaki w stosunku do historycznej struktury
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technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych, obiektéw zabytkowych ujetych w ewidenc;ji
zabytkow,

nalezy preferowac te inwestycje, ktére stanowig rozszerzenia lub uzupetnienie juz istniejgcych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejgcych juz relacji
oraz pod warunkiem, ze nie kolidujg z historycznym charakterem obiektu i obszaru, kolorystyka obiektow
powinna uwzgledniaé walory estetyczne otoczenia jak i rozwigzania kolorystyczne wystepujace
w zabudowie historycznej miejscowosci,

elewacje nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujgcych w miescie
budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych w zakresie: podziatéw, detalu,
kolorystyki, uzytych materiatéw elewacyjnych (wymagane elewacje tynkowane lub ceglane),

zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiatéw oktadzinowych,

elementy dysharmonizujgce, nie spetniajgce warunkdéw ochrony strefy konserwatorskiej oraz
uniemozliwiajgce ekspozycje wartosciowych obiektéw zabytkowych, powinny by¢ usuniete lub poddane
odpowiedniej przebudowie, analogicznie nalezy postepowa¢ w stosunku do innych elementéw
znieksztafcajgcych zatozenie historyczne,

zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych, forma, materiat i wysokos¢
ogrodzenia musi nawigzywac¢ do lokalnych historycznych ogrodzen,

zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztdw zwigzanych z urzgdzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji,

zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach kolidujgcych
z krajobrazem kulturowym obszaru,

zakaz umieszczanie tablic reklamowych z wyjatkiem szyldéw na elewacjach budynkéw,

wymaog skablowania napowietrznych linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych,

zakaz prowadzenia napowietrznych linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych,

zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztow,

nalezy utrzymac krajobraz przyrodniczy zwigzany przestrzennie z historycznym uktadem miejscowosci,
zachowac istniejgca zielen - ochronie podlega istniejgcy drzewostan, ukiad drég, ciekow wodnych;

Dla strefy "K" ochrony konserwatorskiej ustala sie:

1)

2)
3)

4)

nalezy zachowac i wyeksponowacé elementy historycznego uktadu przestrzennego i kompozycje zieleni,
nowa zabudowa musi by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali i bryly przy zatozeniu harmonijnego wspédtistnienia elementéw kompozycji
historycznej i wspétczesnej oraz nawigzywaé formami i stosowanymi materiatami do lokalnej tradyc;ji
architektonicznej,

wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna musi uwzgledniac¢ istniejgce juz zwigzki przestrzenne i planistyczne,
nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom rewaloryzacyjnym, zaréwno w przypadku
przyrodniczych elementéw krajobrazu, jak i w stosunku do historycznej struktury technicznej, instalacji
wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektow zabytkowych znajdujgcych sie w ewidencji zabytkow,
nalezy preferowac te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejgcych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejgcych juz relacji
oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu,

formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowa¢ na ich harmonijne wpisanie
w otaczajgcy krajobraz,

nalezy utrzymac krajobraz przyrodniczy zwigzany przestrzennie z historycznym zatoZzeniem
urbanistycznym, nalezy uwolni¢ jego obszar od elementéw dysharmonizujgcych, rekultywowaé tereny
zniszczone, a w przypadku wprowadzania nowych elementéw powinny one podnosi¢ estetyczne wartosci
tych terenow i podkresla¢ ich zwigzek przestrzenny z historycznym zatozeniem urbanistycznym.

Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej ,OW” dla ochrony zabytkéw archeologicznych tozsamg z granicami
obszaru objetego planem miejscowym, w ktérej dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia robét
budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

Dla obszaréw i obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow pod numerami:

1)

A/3787/501 (osrodek historyczny miasta) decyzjg z dnia 24.08.1959r.;
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2) A/1182/1234 (zespot klasztorny, koscidt klasztorny, ob. par. $w. Krzyza, klasztor, ob. dom mieszkalny)
decyzjg z dnia 21.12.1964r.,

3) A/3788/1235 (mury obronne) decyzja z dnia 21.12.1964r.,

obowigzujg przepisy odrebne.

Dla obiektéw ujetych w ewidencji zabytkow objetych ochrong konserwatorskg na mocy ustaleh planu

miejscowego ustala sie:

1) nalezy zachowac lub w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczng bryte, ksztalt i geometrie dachu
oraz zastosowane tradycyjne materiaty budowlane, w tym rodzaj, typ i kolor pokrycia dachowego;

2) nalezy utrzymagé, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny;

3) nalezy zachowaé ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku;

4) nalezy utrzymac¢ lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi;

5) nalezy zachowac oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym oraz historyczny ukfad wnetrz
i zachowane elementy wystroju i wyposazenia;

6) zachowaé historyczne nawierzchnie kamienne;

7) stosowac kolorystyke i materiaty nawigzujgce do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym ceramiczne
lub tynkowe pokrycie Scian zewnetrznych;

8) nakaz zachowania historycznych dziedzincéw — majdandw.

Rozdziat 4.
Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci

§8.
W granicach obszaru objetego planem miejscowym obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zasad
i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze byé mniejsza niz 1 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ sie w przedziale od 45°
do 135°.

Rozdziat 5.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§9.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie zaopatrzenie z sieci wodociggowej zgodnie z przepisami

odrebnymi.

W zakresie gospodarki $ciekowej ustala sie odprowadzanie sciekdw komunalnych do sieci kanalizacyjnej,

indywidualnych zbiornikdw bezodptywowych Ilub do indywidualnych oczyszczalni $ciekéw, zgodnie

Z przepisami odrebnymi.

W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do odbiornikéw powierzchniowych;

2) dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie dziatki budowlanej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

W zakresie gospodarki odpadami ustala sie wymdg prowadzenia zorganizowanej gospodarki odpadami,

zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie elektroenergetyki ustala sie:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;

2) sieci sredniego i niskiego napiecia oraz przytagcza energetyczne nalezy realizowa¢ w formie podziemnych
sieci kablowych; w uzasadnionych przypadkach spowodowanych istniejgcymi warunkami terenowymi lub
istniejgcym zagospodarowaniem dopuszcza sie realizacje sieci napowietrznych;

3) dopuszcza sie lokalizacje odnawialnych zrédet energii stuzgcych zaopatrzeniu w energie elektryczng lub
cieplng na potrzeby wiasne obiektéw zlokalizowanych na obszarze objetym planem miejscowym
z wytgczeniem obiektow wykorzystujgcych energie wiatru, w formie:
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a) mikroinstalacji odnawialnych zrédet energii o mocy do 50 kW na budynkach lub mikroinstalacji
wolnostojgcych o wysokosci do 3 m,
b) instalacji odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 150 kW wytgcznie na terenach 1UE,
2UE, 1US, 3US, 2PP-U.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie zaopatrzenie z indywidualnych lub grupowych zrodet ciepta,
z zastosowaniem urzgdzeh niepowodujgcych ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery
zgodnie z ustaleniami uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Dolno$lgskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewodztwa dolnoslaskiego, z wytgczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazéw w zakresie
eksploataciji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw;
W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie zaopatrzenie z projektowanej rozdzielczej sieci gazowej lub
z indywidualnych zbiornikéw gazu.
W zakresie telekomunikacji ustala sie:
1) siecii przylgcza telekomunikacyjne nalezy realizowaé w formie podziemnych sieci kablowych;
2) dopuszcza sie sytuowanie infrastruktury telekomunikacyjnej oraz innych urzadzen infrastruktury

telekomunikacyjnej z zastrzezeniem, ze sytuowanie tych urzgdzen jest zgodne z przepisami odrebnymi.
Dopuszcza sie sytuowanie urzadzen oraz dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej na wszystkich
terenach, o ile ustalenia rozdziatu 7 nie stanowig inaczej, a lokalizacja tych urzadzen i sieci nie koliduje
z istniejgcymi lub projektowanymi elementami zagospodarowania terendw oraz jest zgodna z przepisami
odrebnymi.

Rozdziat 6.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§10.
Ustala sie lokalizacje terenéw dla drog:
1) KDR - teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego,
2) KDG - teren drogi gtéwnej,
3) KDZ - teren drogi zbiorczej,
4) KDL - teren drogi lokalnej,
5) KDD - teren drogi dojazdowej,
6) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
Szczegotowe ustalenia dotyczgce terendw drdg, o ktérych mowa w ust. 1 sformutowano w ustaleniach
rozdziatu 7.
Obstuga komunikacyjna terendw w obszarze objetym planem z przylegtych drég publicznych, drég
wewnetrznych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
W zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji ustala sie:
1) miejsca postojowe dla samochoddéw nalezy realizowaé jako terenowe miejsca postojowe w formie
parkingow lub jako miejsca postojowe w budynkach;
2) ustala sie obowigzek realizacji miejsc postojowych dla samochodow w liczbie:
a) co najmniej 1 stanowisko na jedno mieszkanie,
b) co najmniej 1 stanowisko na 40m? powierzchni uzytkowej ustug,
Cc) co najmniej 2 stanowiska na 10 zatrudnionych;
3) liczba stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg nie moze by¢é mniejsza niz okreslona w przepisach odrebnych.
Na terenach przeznaczonych na zainwestowanie dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych o szerokosci
minimum 8m, na zakonczeniu drég nieprzelotowych place manewrowe nie mniejsze niz 12,5m x 12,5m.

Dziat Il. Ustalenia szczego6towe dla terenéw

Rozdziat 7.
Ustalenia szczegé6towe dla terenéw okreslonych na zataczniku 1.1

§11.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
7MN, 8MN ustala sie przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
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Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:
1)  wysokos¢ budynkéw i budowli do 12 m,
2) forma dachu:
a) dachy strome dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami o symetrycznym nachyleniu gtéwnych
potaci dachowych pod katem 35°- 45°, kryte dachdwka ceramiczng matowg w kolorze ceglastym,
b) poza strefami ,B” i ,K” dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gtéwnych
potaci pod katem 25°- 45° kryte dachéwkg ceramiczng lub materiatem dachdéwkopodobnym,
dopuszcza sie dachy pfaskie,
Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu.
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego, linie
te nie obowigzujg dla wiat i garazy realizowanych na terenach 2MN i 4MN;
2) ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,1 do 0,90,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:60%.
Dla terendw, o ktdrych mowa w ust. 1 ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlane;:
1) dla zabudowy wolnostojgcej 800 m2,
2) dla zabudowy blizniaczej 600 m2,
3) dla zabudowy szeregowej 240 m2.

§12.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1MW ustala sie przeznaczenie: teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy:
1)  wysokos¢ budynkow i budowli do 12 m, dla zabudowy zlokalizowanej przy ul. Winogronowej wysokos$é
budynkoéw i budowli do 15 m;
2) forma dachu:
a) dachy strome dwuspadowe lub dwuspadowe z naczotkami o symetrycznym nachyleniu gtéwnych
potaci dachowych pod katem 35°- 45°, kryte dachéwkg ceramiczng matowg w kolorze ceglastym;
b) dopuszcza sie dachy ptaskie.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego.
2) ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,1 do 2,50,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%.

§13.
Dla terenédw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U ustala sie
przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.
Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy:
1)  wysokos¢ budynkéw i budowli do 12 m,
2) forma dachu:
a) dachy strome dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami o symetrycznym nachyleniu gtéwnych
potaci dachowych pod katem 35°- 45°, kryte dachéwkg ceramiczng matowg w kolorze ceglastym:;
b) poza strefami ,B” i ,K” dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gtéwnych
potaci pod katem 25°- 45° kryte dachéwkg ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym,
dopuszcza sie dachy ptaskie,
Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego.
2) ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,1 do 1,80,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:30%.
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Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
na 800 m2.

§14.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1MWK-U ustala sie przeznaczenie: teren

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej lub ustug.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy:

1)  wysokos$¢ budynkdw i budowli do 15 m,

2) forma dachu: dachy strome dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami o symetrycznym nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych pod katem 35°- 55°, kryte dachéwkg ceramiczng matowg w kolorze
ceglastym.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala sie obowigzujgcg linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego.

2) ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,10 do 3,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 80%,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:10%.

§15.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1U, 2U ustala sie przeznaczenie: teren

ustug.

Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:

1)  wysokos¢ budynkow i budowli do 12 m,

2) forma dachu: dachy strome dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami o symetrycznym nachyleniu
gldwnych potaci dachowych pod kagtem 38°- 45°, kryte dachéwkg ceramiczng matowg w kolorze
ceglastym.

Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

3) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego.

4) ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,10 do 2,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:20%.
Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw w granicy dziatki budowlane;.

§16.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1UHD-INS ustala sie przeznaczenie: teren

ustug handlu detalicznego lub stacji paliw ptynnych.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy:

1)  wysokos¢ budynkéw i budowli do 9 m,

2) forma dachu: dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci pod
katem 25°- 45°, kryte dachéwka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym, dopuszcza sie dachy
ptaskie.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego.

2) ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:

a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: od 0,10 do 1,40,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15%.

§17.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1UE, 2UE ustala sie przeznaczenie:
teren ustug edukaciji.
Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie sytuowanie urzadzeh instalacji odnawialnych zrédet
energii o mocy przekraczajacej 150 kW.
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Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:
1)  wysokos¢ budynkéw i budowli:
a) dlaterenu 1UE do 12 m,
b) dlaterenu 2UE do 20 m;
2) wysokos¢ urzgdzen instalacji odnawialnych zrédet energii, o ktérych mowa w ust. 2 i w §9. ust. 5 pkt 3
litb. do 5 m;
3) forma dachu:
a) dla terenu 1UE dachy strome dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami o symetrycznym
nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod katem 38°- 45°, kryte dachéwkg ceramiczng matowg
w kolorze ceglastym,
b) dla terenu 2UE dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci
pod katem 25°- 45°, kryte dachéwkg ceramiczng lub materialem dachéwkopodobnym;
c) dopuszcza sie dachy ptaskie.
Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego.
2) ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: od 0,10 do 2,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%.
Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 przeznaczone sg dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

§18.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1US, 2US, 3US, 4US ustala sie
przeznaczenie: teren ustug sportu.
Dla terenéw, 1US, 3US dopuszcza sie sytuowanie urzadzen instalacji odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 150 kW.
Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy:
1)  wysokos¢ budynkéw i budowli:
a) dlaterenéw 1US, 2US, 3US do 20 m,
b) dlaterenu 4US do 12 m;
2) wysokos¢ urzgdzen instalacji odnawialnych zrodet energii, o ktérych mowa w ust. 2 i w §9. ust. 5 pkt 3
litb. do 5 m;
3) forma dachu:
a) dachy strome dwuspadowe lub dwuspadowe z naczotkami o symetrycznym nachyleniu gtéwnych
potaci dachowych pod katem 38°- 45°, kryte dachéwkg ceramiczng matowg w kolorze ceglastym;
b) dopuszcza sie dachy ptaskie zgodnie ze stanem obecnej zabudowy.
Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego.
2) ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,10 do 2,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%.
Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 przeznaczone sg dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

§19.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL,
6KDL, 7KDL ustala sie przeznaczenie: teren drogi lokalnej.
Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje, zmienna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, przy czym
W miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$c¢:
1) 13 m - dla terenu 1KDL;
2) 20 m - dla terenu 2KDL,;
3) 15 m - dlaterenu 3KDL,;
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4) 13 m - dla terenu 4KDL;

5) 12 m - dla terenu 5KDL,;

6) 20 m —dlaterenu 6KDL;

7) 13 m—dla terenu 7KDL.

Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 przeznaczone sg dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

§20.
Dla terendbw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD ustala sie przeznaczenie: teren drogi dojazdowej.
Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje, zmienna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokosc¢:
1) 10 m - dla terenu 1KDD;
2) 12 m - dla terenu 2KDD;
3) 11 m - dlaterenu 3KDD;
4) 7 m -dlaterenu 4KDD;
5) 4 m -dla terenu 5KDD;
6) 11 m - dlaterenu 6KDD;
7) 10 m - dla terenu 7KDD;
8) 10 m —dla terenu 8KDD;
9) 14 m - dla terenu 9KDD;
10) 6 m — dla terenu 10KDD.
Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 przeznaczone sg dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

§21.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR ustala sie
przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej.
Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje, zmienna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, przy czym
W miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$c¢:
1) 8 m-dlaterenu 1KR;
2) 5 m-dlaterenu 2KR;
3) 7 m-dlaterenu 3KR;
4) 3 m-dlaterenu 4KR.

§22.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KOG ustala sie przeznaczenie: teren
garazy.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy:
1)  wysokos¢ budynkéw do 5 m;
2) dachy: dowolne.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu dla dziatek
budowlanych:
1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,00 do 1,00,
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 100%,

§23.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 11E, 2IE ustala sie przeznaczenie: teren
elektroenergetyki.
Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie sytuowanie urzgdzeh i obiektéw zaopatrzenia w energie
elektryczna.
Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy:
1)  wysokos¢ budynkéw do 10 m;
2) wysokos¢ budowli do 30 m;
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3) dachy: ptaskie, tukowe, dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci od 35° do 45°.

Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu dla dziatek
budowlanych:

1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,00 do 0,90,

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 90%,

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%.

Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 przeznaczone sg dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

§24.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1WS, 2WS ustala sie przeznaczenie:
teren wod powierzchniowych srédlgdowych.
Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie sytuowanie: obiektdow i urzgdzeh hydrotechnicznych
zwigzanych z eksploatacjg, utrzymaniem i zagospodarowaniem terenu.

§25.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP ustala sie
przeznaczenie: teren zieleni urzgdzone;j.
Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie sytuowanie:
1) dojs¢ i placow pieszych i rowerowych;
2) placéw zabaw oraz terenowych urzgdzen sportowo — rekreacyjnych;
3) obiektdw matej architektury, w tym pomnikow;
4) obiektéw zaplecza techniczno — sanitarnego zwigzanych z terenem zieleni urzgdzonej;
5) obiektéw wiezowych o wysokosci do 15 m wylgcznie na terenie 3ZP;
6) miejsc postojowych dla samochodéw wytgcznie dla terenéw 3ZP, 4ZP;
7) tymczasowego zagospodarowania, w formie:

a) obiektow ustugowych oraz innych obiektéw zwigzanych z organizacjg imprez publicznych - w tym

réwniez masowych, a takze wystaw plenerowych, na czas trwania tych imprez,

b) sezonowych letnich i zimowych obiektéw ustugowych, na czas trwania tych sezonéw.
Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%.
Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%.
Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie wysokos¢ budynkéw i budowli do 15 m.
Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 przeznaczone sg dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym oraz stanowig przestrzen publiczna.

§26.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1CC ustala sie przeznaczenie: teren
cmentarza czynnego.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 nie ustala sie zasad ksztattowania zabudowy.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 nie ustala sie zasad zagospodarowania terenu.
Teren, o ktérym mowa w ust. 1 przeznaczony jest dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.
Teren, o ktérym mowa w ust. 1 stanowi przestrzen publiczng w rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 8.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw okreslonych na zalgczniku 1.2

§27.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 4MN-U ustala sie przeznaczenie: teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy:
1)  wysokos¢ budynkéw i budowli do 12 m,
2) forma dachu:
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a) dachy strome dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami o symetrycznym nachyleniu gtéwnych
potaci dachowych pod katem 35°- 45°, kryte dachéwka ceramiczng matowg w kolorze ceglastym:;
b) poza strefami ,B” i ,K” dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gtéwnych
potaci pod katem 25°- 45° kryte dachéwkg ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym,
dopuszcza sie dachy pfaskie,
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego.
2) ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:
c) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,1 do 1,80,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:30%.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
na 800 m2.

§28.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1MW-U ustala sie przeznaczenie: teren

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy:

1)  wysokos¢ budynkow i budowli do 15 m,

2) forma dachu: dachy strome dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami o symetrycznym nachyleniu
gtébwnych potaci dachowych pod katem 35°- 55°, kryte dachéwkg ceramiczng matowg w kolorze
ceglastym.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego.

2) ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:

a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,10 do 2,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:25%.

§29.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1PP-U ustala sie przeznaczenie: teren

produkcji przemystowej lub ustug.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy:

1)  wysokos¢ budynkow i budowli do 15 m,

2) forma dachu: dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gtdwnych potaci pod
kagtem 25°- 45°, kryte dachdéwka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym, dopuszcza sie dachy
ptaskie,

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego.

2) ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,10 do 2,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 80%,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:15%.

§30.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1L ustala sie przeznaczenie: teren lasu.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie zakaz zabudowy.

Rozdziat 9.
Ustalenia szczegé6towe dla terenéw okreslonych na zataczniku 1.3

§31.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 9MN, 10MN, 11MN ustala sie
przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
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Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:
1)  wysokos¢ budynkéw i budowli 12 m,
2) forma dachu:
a) dlaterenéw 9MN, 10MN dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gtéwnych
potaci pod kgtem 25°- 45°, kryte dachdéwkg ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym.
b) dla terenu 11MMN dachy strome dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami o symetrycznym
nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod katem 35°- 45°, kryte dachdwkg ceramiczng matowg
w kolorze ceglastym.
Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego.
2) ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,1 do 0,90,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:60%.
Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlane;:
1) dla zabudowy wolnostojgcej 800 m2,
2) dla zabudowy blizniaczej 600 m2,
3) dla zabudowy szeregowej 240 m2.

§32.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2MW ustala sie przeznaczenie: teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:
1)  wysokos¢ budynkéw i budowli do 12 m,
2) forma dachu:
a) dachy strome dwuspadowe lub dwuspadowe z naczotkami o symetrycznym nachyleniu gtéwnych
potaci dachowych pod katem 35°- 45°, kryte dachéwkg ceramiczng matowg w kolorze ceglastym,
b) dopuszcza sie dachy ptaskie.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego.
2) ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:
€c) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,1 do 2,50,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%.

§33.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem SMN-U ustala sie przeznaczenie: teren

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy:

1)  wysokos¢ budynkéw i budowli do 12 m,

2) forma dachu: dachy strome dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami o symetrycznym nachyleniu
gtébwnych potaci dachowych pod katem 35°- 45°, kryte dachéwkg ceramiczng matowg w kolorze
ceglastym.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego.

2) ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:

a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,1 do 1,80,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:30%.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

na 800 m2.
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§34.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2MW-U ustala sie przeznaczenie: teren

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie¢ nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:

1)  wysokos¢ budynkéw i budowli do 12 m,

2) forma dachu: dachy strome dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami o symetrycznym nachyleniu
gtébwnych potaci dachowych pod katem 35°- 55°, kryte dachdéwkg ceramiczng matowg w kolorze
ceglastym.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego.

2) ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:

a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: od 0,10 do 2,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:25%.

§35.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 3U ustala sie przeznaczenie: teren ustug.
Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy:
1)  wysokos¢ budynkéw: do 12 m;
2) wysokos¢ budowli (wieza tgcznosci): do 60 m;
3) forma dachu:
a) dachy strome dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami o symetrycznym nachyleniu gtéwnych
potaci dachowych pod katem 38°- 45°, kryte dachéwka ceramiczng matowg w kolorze ceglastym,
b) dopuszcza sie dachy ptaskie.
Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego.
2) ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: od 0,10 do 2,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:20%.

§36.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2UHD-INS ustala sie przeznaczenie: teren
ustug handlu detalicznego lub stacji paliw ptynnych.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy:
1)  wysokos¢ budynkéw i budowli do 12 m,
2) forma dachu:
a) dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci pod kgtem 25°-
45°, kryte dachéwkg ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym, dopuszcza sie dachy ptaskie,
b) poza strefami ,B” i,K” dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gtéwnych
potaci pod katem 25°- 45° kryte dachéwkg ceramiczng lub materiatem dachdéwkopodobnym,
dopuszcza sie dachy pfaskie.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego.
2) ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: od 0,10 do 1,40,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15%.

§37.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1KDZ ustala sie przeznaczenie: teren
drogi zbiorczej.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuje, zmienna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ 16 m.
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Teren, o ktorych mowa w ust. 1 przeznaczone sg dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

§38.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 8KDL, 9KDL ustala sie przeznaczenie:
teren drogi lokalne;.
Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje, zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos$¢:
1) 10 m - dla terenu 6KDL;
2) 12 m -dlaterenu 7KDL.
Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 przeznaczone sg dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

§39.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 5KR, 6KR ustala sie przeznaczenie:
teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuje, zmienna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢:
1) 3 m-dlaterenu 5KR;
2) 4m - dla terenu 6KR

§40.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 3IE, 4IE ustala sie przeznaczenie: teren
elektroenergetyki.
Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie sytuowanie urzgdzen i obiektow zaopatrzenia w energie
elektryczna.
Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:
1)  wysokos¢ budynkéw do 10 m;
2) wysokos¢ budowli do 30 m;
3) dachy: ptaskie, tukowe, dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci od 35° do 45¢°.
Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu, dla dziatek
budowlanych:
1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: od 0,00 do 0,90,
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 90%,
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%.
Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 przeznaczony jest dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

§41.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1RN, 2RN ustala sie przeznaczenie:
teren rolnictwa z zakazem zabudowy.
Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zakaz zabudowy, przy czym nie dotyczy podziemnych sieci
infrastruktury techniczne;.

Rozdziat 10.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw okreslonych na zalgczniku 1.4

§42.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 2MWK-U, 3MWK-U, 4MWK-U ustala
sie przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej lub ustug.
Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:
1)  wysokos¢ budynkéw i budowli do 15 m;
2) forma dachu:
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a) dachy strome dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami o symetrycznym nachyleniu gtéwnych
potaci dachowych pod katem 35°- 55°, kryte dachdwkg ceramiczng matowg w kolorze ceglastym,
z zastrzezeniem lit. b,

b) w obiektach historycznych, ktére posiadaty inng bryte dachu i inne pokrycie niz ceramiczne nalezy
stosowac¢ formy i pokrycie witasciwe dla danego obiektu z dopuszczeniem sSwietlikdw, okien
potaciowych i lukarn;

3) kolorystyka elewacji w barwach pastelowych.

Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

1) dla terenéw 2MWK-U, 3MWK-U ustala sie obowigzujgce linie zabudowy o przebiegu pokazanym na
rysunku planu miejscowego.

2) Dla terenu 4MWK-U ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku
planu miejscowego.

3) ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,10 do 3,00,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 80%,

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:10%.

Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w granicy dziatki budowlane;j.

§43.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 3MW-U ustala sie przeznaczenie: teren

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:

1)  wysokos¢ budynkow i budowli do 12 m,

2) forma dachu: dachy strome dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami o symetrycznym nachyleniu
gldwnych potaci dachowych pod kagtem 35°- 55°, kryte dachowkg ceramiczng matowg w kolorze
ceglastym.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego.

2) ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:

a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: od 0,10 do 2,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%.

§44.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 3UE ustala sie przeznaczenie: teren ustug
edukaciji.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 zlokalizowany jest budynek zespotu klasztornego wpisany do rejestru
zabytkéw pod nr A/1182/1234 decyzjg z dnia 21.12.1964 r.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz zabudowy z wylgczeniem:
1) obiektéw matej architektury, dojs¢ i placow;
2) siecii urzgdzen infrastruktury techniczne;j.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%.
Teren, o ktérym mowa w ust. 1 przeznaczony jest dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym oraz stanowig przestrzen publiczna.

§45.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 7KR, 8KR, 9KR, 10KR ustala sie
przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje, zmienna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, przy czym
W miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$c¢:
1) 4 m-dlaterenu 7KR;
2) 8 m -dlaterenu 8KR;
3) 4 m-dlaterenu 9KR;
4) 6 m -dlaterenu 10KR.
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§46.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 6ZP, 7ZP ustala sie przeznaczenie: teren
zieleni urzgdzone;.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 zlokalizowane sg mury obronne wpisanedo rejestru zabytkéw pod nr
A/3788/1235 decyzjg z dnia 21.12.1964 r.
Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie sytuowanie:
1) dojs¢ i placow pieszych i rowerowych;
2) miejsc postojowych dla samochodéw;
3) placéw zabaw oraz terenowych urzgdzen sportowo — rekreacyjnych;
4) obiektéw matej architektury, w tym pomnikow.
Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%.
Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 przeznaczone sg dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym oraz stanowig przestrzen publiczna.

§47.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1UR ustala sie przeznaczenie: teren ustug
kultu religijnego.
Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 zlokalizowany jest budynek kosciota parafii Swietego Andrzeja Apostota
wpisany do rejestru zabytkéw pod nr A/1182/1234 decyzja z dnia 29.03.1949 r.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie zakaz zabudowy z wylgczeniem:
3) obiektdw matej architektury, dojs¢ i placow;
4) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%.
Teren, o ktérym mowa w ust. 1 przeznaczony jest dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym oraz stanowig przestrzen publiczna.

Rozdziat 11.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw okreslonych na zalaczniku 1.5

§48.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 4U ustala sie przeznaczenie: teren ustug.

Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy:

1)  wysokos¢ budynkéw i budowli do 12 m,

2) forma dachu: dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gtdwnych potaci pod
katem 25°- 45°, kryte dachdéwka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym, dopuszcza sie dachy
ptaskie.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego.

2) ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:

a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,10 do 2,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%.

§49.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2PP-U ustala sie przeznaczenie: teren
produkcji przemystowej lub ustug.
Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie sytuowanie urzgdzen instalacji odnawialnych zrédet
energii 0 mocy przekraczajgcej 150 kW.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy:
1)  wysokosc:

a) budynkéw do 20 m,

b) budowli 30 m,

c) wysokosé urzgdzen instalacji odnawialnych zrédet energii, o ktérych mowa w ust. 2 i w §9. ust. 5 pkt

3litb. do 5 m;
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2) forma dachu: dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci pod
kagtem 35°- 45°, kryte dachdéwka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym, dopuszcza sie dachy
ptaskie.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego.

2) ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:

a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,01 do 2,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 80%,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:15%.

§50.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1PP-U-PEF ustala sie przeznaczenie:

teren produkcji przemystowej lub ustug lub elektrowni stonecznej.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie sytuowanie urzadzeh wytwarzajgcych energie z odnawialnych

zrodet energii, w tym o mocy przekraczajgcej 500 kW, wraz z obiektami pomocniczymi, instalacjami do

magazynowania energii, a takze jej dystrybuowania z wykluczeniem sytuowania elektrowni wiatrowych.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy:

1) wysokos¢ budynkdw i budowli do 20 m,

2) wysokos¢ urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii do 6 m;

3) forma dachu: dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci pod
katem 25°- 45°, kryte dachéwkg ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym, dopuszcza sie dachy
ptaskie,

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego.

2) ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:

a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,10 do 2,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 80%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:15%.

§51.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem1KDR ustala sie przeznaczenie: teren drogi
gtéwnej ruchu przyspieszonego.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuje, zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ 39 m.
Teren, o ktérym mowa w ust. 1 przeznaczony sg dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

§52.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem1KDG ustala sie przeznaczenie: teren
drogi gtéwne;j.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuje, zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, przy czym
W miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos¢ 20 m.
Teren, o ktérym mowa w ust. 1 przeznaczony sg dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

§53.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2KDZ ustala sie przeznaczenie: teren
drogi zbiorczej.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuje, zmienna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych, przy czym
W miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos¢ 21 m.
Teren, o ktérym mowa w ust. 1 przeznaczony sg dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.
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§54.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 11KDD ustala sie przeznaczenie: teren
drogi dojazdowej.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuje, zmienna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos¢ 15 m.
Teren, o ktérym mowa w ust. 1 przeznaczony sg dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

§54.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 11KR, 12KR, 13KR ustala sie
przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej.
Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje, zmienna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokosc¢:
1) 3 m-dlaterenu 11KR;
2) 15 m - dlaterenu 12KR;
3) 15 m-dlaterenu 13KR.

§55.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1INS ustala sie przeznaczenie: teren stacji

paliw ptynnych.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:

1)  wysokos¢ budynkéw i budowli do 9 m,

2) forma dachu: dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci pod
kagtem 25°- 45°, kryte dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym, dopuszcza sie dachy
ptaskie.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego.

2) ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,10 do 1,40,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15%.

§56.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 3WS ustala sie przeznaczenie: teren wod
powierzchniowych srodlgdowych.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie sytuowanie: obiektdow i urzadzen hydrotechnicznych
zwigzanych z eksploatacjg, utrzymaniem i zagospodarowaniem terenu.

§57.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 8ZP ustala sie przeznaczenie: teren
zieleni urzgdzone;.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie sytuowanie:
1) dojs¢ i placow pieszych i rowerowych;
2) placéw zabaw oraz terenowych urzgdzen sportowo — rekreacyjnych;
3) obiektdw matej architektury, w tym pomnikdw.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%.
Teren, o ktorym mowa w ust. 1 przeznaczone sg dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym oraz stanowig przestrzen publiczna.

§58.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1ZN ustala sie przeznaczenie: teren
zieleni naturalnej.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie¢ zakaz zabudowy.
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Rozdziat 12.
Ustalenia szczego6towe dla terenéw okreslonych na zataczniku 1.6

§59.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1IKO ustala sie przeznaczenie: teren
oczyszczalni $ciekow.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie¢ sytuowanie:
1) obiektéw budowalnych, urzadzen, instalacji oraz sieci infrastruktury technicznej stuzgcych
odprowadzaniu i oczyszczaniu $ciekdw komunalnych;
2) gminnego punktu selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:
3) wysokos$¢ budynkow i budowli do 12 m;
4) forma dachu: dowolna.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego.
2) ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,1 do 1,20,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 80%,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%.

§60.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 10KDL ustala sie przeznaczenie: teren
drogi lokalnej.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuje, zmienna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ 19 m.
Teren, o ktérym mowa w ust. 1 przeznaczony sg dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

Dziat lll
Ustalenia koncowe

§61.
Ustala sie stawke procentowg stanowigcg podstawe do naliczenia opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego
obszaru objetego planem.

§62.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Srody Slgskie;.

§63.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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Uzasadnienie, o ktorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Sroda Slaska w obrebie geodezyjnym

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sroda Slgska w obrebie geodezyjnym,
zwany dalej planem miejscowym zostat opracowany na podstawie uchwaty nr XI/74/24 Rady Miejskiej w Srodzie
Slaskiej z dnia 30 pazdziernika 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sroda Slgska w obrebie geodezyjnym.

Gléwnym celem opracowania planu miejscowego jest aktualizacja ustalen obowigzujgcych planéw
miejscowych szczegolnie w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

W dniu 27 kwietnia 2016 roku Rada Miejska w Srodzie Slaskiej podjeta uchwate nr XXIV/198/16 w sprawie
Oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Slgska oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Sroda Slgska, zwanej dalej oceng
aktualnosci.

W rozdziale 4 oceny aktualnosci sformutowano harmonogram prac planistycznych, podzielony na trzy etapy,
ktére obejmujg przede wszystkim plany wymagajgce aktualizacji, wskazane we wnioskach z analizy dokumentow
planistycznych. Jednoczes$nie dopuszczono odstepstwo od realizacji prac planistycznych zgodnie
z harmonogramem, poprzez realizowanie przystgpien do sporzgdzania zmian miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w przypadkach zgodnych z kierunkami polityki przestrzennej lub istotnych pod
wzgledem realizacji konkretnych zamierzeh. Dodatkowo w podsumowaniu oceny aktualnosci dopuszczono
realizacje przystgpien do sporzadzania zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
obszardow nie okreslonych w harmonogramie, a wynikajgcych z biezacych potrzeb gminy.

W planie miejscowym uwzgledniono wymagania okreslone w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 538), poprzez realizacje wymogow,
o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 i 3 przywotanej powyzej ustawy, w nastepujgcy sposoéb:

o Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zostaty dostosowane do sposobu
zagospodarowania terenéw sgsiednich w zakresie przeznaczenia terendw oraz parametrow ksztattowania
zabudowy. Uwzgledniono istniejgce uksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej na sgsiadujgcych
terenach aktywnosci gospodarcze;.

o Wyznaczajgc tereny pod zabudowe wzieto pod uwage walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru ze
szczegolnym uwzglednieniem waloréw kulturowych. Gtéwnym zatozeniem planu miejscowego utrzymanie
przemystowego przeznaczenia terendw oraz stworzenie mozliwosci rozwoju nowych inwestycji
przemystowych oraz elektrowni stonecznych. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
zostaty ustalone w nawigzaniu do istniejgcego zagospodarowania na terenach sgsiadujacych terenach
przemystowych, w szczegdlnosci w zakresie intensywnosci oraz gabarytéw zabudowy.

o W zakresie ochrony srodowiska, ustalenia planu miejscowego dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw infrastruktury technicznej uwzgledniajg ochrone czystosci powietrza a takze waod
powierzchniowych i podziemnych. Dopuszczono pozyskiwanie energii ze zrédet odnawialnych o mocy
przekraczajgcej 500 kW.

o W zakresie osiggniecia dobrego stanu czystosci powietrza ustalono zaopatrzenie z indywidualnych zrédet
ciepta, z zastosowaniem urzadzen niepowodujgcych ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do
atmosfery zgodnie z ustaleniami uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego w sprawie wprowadzenia
na obszarze wojewddztwa dolnoslgskiego, z wylgczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen
i zakazow w zakresie eksploataciji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw.

o W zakresie osiggniecia dobrego stanu wéd powierzchniowych i podziemnych ustalono odprowadzenie wéd
opadowych i roztopowych do odbiornikow powierzchniowych oraz zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych w obrebie dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

o W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustalono:

— granice strefy "A" Scistej ochrony konserwatorskiej tozsama z granicg strefy "W" Scistej ochrony
archeologicznej;

— granice strefy "B" ochrony konserwatorskiej tozsama z granicg strefy "K" ochrony konserwatorskiej;

— ustalenia dla obszaru wpisanego do rejestru zabytkow;

— ustalenia dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow;
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— ustalenia dla obiektow wpisanych do ewidencji zabytkéw objetych ochrong konserwatorskg na mocy
ustalen planu miejscowego;

— ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej ,OW” dla ochrony zabytkéw archeologicznych.

o W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osdb niepetnosprawnych
ustalono:

— zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrddet ciepta, z zastosowaniem urzgdzen niepowodujgcych
ponadnormatywnej emisji zanieczyszczeh do atmosfery zgodnie z ustaleniami uchwaty Sejmiku
Wojewoddztwa Dolnoslgskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa dolnoslaskiego, z
wytgczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazoéw w zakresie eksploatacji instalacji, w
ktérych nastepuje spalanie paliw,

— stosowng liczbe miejsc parkingowych przeznaczonych na postéj pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa.

o W zakresie uwzglednienia walorow ekonomicznych przestrzeni oraz prawa wtasnosci a takze potrzeb
interesu publicznego, przy sporzgadzaniu planu miejscowego, kierowano sie przede wszystkim zasadg
ksztattowania zwartych terenéw przeznaczonych pod zabudowe z uwzglednieniem dostepnosci do drég
publicznych. Wyznaczono tereny dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
uwzgledniajgc potrzeby interesu publicznego.

o W zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczehnstwa panstwa - nie wystepujg na obszarze objetym planem
miejscowym.

o W zakresie potrzeb rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych, plan
miejscowy dopuszcza lokalizowanie sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
zawartymi w ustaleniach ogdélnych. Nie ogranicza sie rozwoju sieci szerokopasmowych.

o W zakresie zachowania przejrzystosci procedury planistycznej oraz udziatu spoteczenstwa w procedurze
planistycznej, zgodnie z wymogami art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
poprzez publikacje ogtoszenia i obwieszczenia o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego.

e Do projektu planu miejscowego nie zgtoszono wnioskéw. Ponadto zawiadomiono na pismie o podjeciu
uchwaly o przystgpieniu do sporzgdzenia ww. planu miejscowego oraz prognozy oddziatywania na
Srodowisko instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu miejscowego. Zakres prognozy
oddziatywania na $rodowisko zostat uzgodniony przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

Zgodnie z problematykg planu oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystepujgcymi na obszarze objetym
planem, odstgpiono od ustalenia:

e zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspoétczesnej;

e granic terenow goérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Do projektu planu miejscowego sporzgdzono prognoze oddziatywania na srodowisko.
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty nr ..........

Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
zdnia.......... 2026 roku

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Sroda Slaska w obrebie geodezyjnym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancoéw,
zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze zm.)

stanowig zadania wtasne gminy.
Finansowanie inwestycji z zakresu budowy infrastruktury technicznej i drogowej bedzie sie odbywato

z budzetu gminy lub poprzez partnerstwo publiczno — prywatne na podstawie porozumien zawartych z innymi

podmiotami.
Przewidywanymi zrédlami finansowania poprzez budzet gminy beda: dochody witasne gminy, dotacje,

fundusze Unii Europejskiej, pozyczki preferencyjne, udziat innych podmiotow.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty nr ..........

Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
zdnia.......... 2026 roku

DANE PRZESTRZENNE W OBIEKCIE

Na podstawie art. 67a ust. 1, ust. 3 i ust. 5 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j. Dz. U. z 2026 r., poz. 538 ze zm.) Burmistrz Srody Slaskiej przygotowat dane przestrzenne
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sroda Slgska w obrebie geodezyjnym,
stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

Dane przestrzenne zostaly opracowane w formacie GML.
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